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 ריכוז מועדי� 
  1פרק  .1

  

  

  
 מקו�/דר" ביצוע מועד / מועד אחרו� עילות

  עיתונות ואינטרנט 27/12/2012 פרסו� המכרז

 קבלת מסמכי המכרז
הורדה מהאינטרנט החל 

 30/12/2012 מיו�

מאתר האינטרנט של החשב הכללי, 

כתובת:

http://www.diur.mof.gov.il/AccountantGeneral

/AccManage/ 

 

 סיור ספקי�

  

10/01/2013  

 .11:30בשעה  

 

י� �, רחוב פל�2אול� ישיבות, קומה 

  ,קריית הממשלה, חיפה.15

בלת שאלות המציעי� ק

 בכתב

שעה  17/01/2013עד יו� 

16:00 

  

 036489052לפקס' מס': 

 בדוא"ל לכתובת:

veltman@tachzukanit.co.il 

הפצת תשובות המזמי( 

לשאלות המציעי� והודעות 

 של המזמי(

 פקס לנציג המציע.בדואר אלקטרוני ו/או ב 27/01/2013עד יו� 

 מקו� הגשת הצעות

ה' בי( השעות �בימי� א'

פרט לערבי  14:00עד  09:00

ועד  28/01/2013מיו�  חג

 .07/02/2013ליו� 

על המציע לשלשל את הצעתו, במעטפה 

, לתיבת כמפורט בחוברת המכרז סגורה

המכרזי� המתאימה המצויה במשרד האוצר, 

י�, קומה , קריית ב( גוריו(, ירושל1רח' קפל( 

אי( להגיש  ע"י הארכיב של החשב הכללי. – 3

את ההצעה לפני הפצת תשובות והודעות 

 המזמי(. 

 אי� לשלוח את המעטפה בדואר.

 13:00שעה  07/02/2013 מועד אחרו( להגשת הצעות
  

 

תוק" ערבות בגי( הגשת 

 הצעה
30/06/2013 

למזמי( זכות לדרוש הארכת התוק" כמפורט 

 להל(

 30/06/2013 התוק" ההצע
למזמי( זכות לדרוש הארכת התוק" כמפורט 

 להל(
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 הגדרות ופרשנות – 2פרק  .2

 

  הגדרות.1.1

 

זה על נספחיו יהיו למונחי� הבאי�  מכרזבהעדר כוונה אחרת העולה מתוכ( הכתוב, ב

 הפרושי� כדלהל(:

 המונח ההגדרה

נציג חברת הניהול שייצג אותה בפעילות השוטפת ויהיה אחראי 
השירות, להגשת ביצוע המשימות, לפיקוח על נותני מטעמה ל

  החשבונות וגביה.
  

  אחד מהמבני� הכלולי� במונח "המתח�".
 

  "אחראי תפעול"

  

  

 "� "הבניי

הידוע כ"בניי( א' ", בקריית הממשלה על ש� יצחק רבי(  בניי(ה
כולל  .חיפה ,קריית הממשלה15י� � , רחוב פל�בחיפה אשר כתובתו 

"שטחי� משותפי�"  �ר מקובל לכנות� כה( את השטחי�, אש
הנכללי� בבניי( א' וה( את שטחי פני� היחידות ולרבות חצרות גינות 

  ושטחי שירות.
ככל  (,מסה"כ שטח מתח� רבי 37.5% –שטחו של בניי( א' מהווה כ 

שיש לכ0 השלכה על חלוקת ההוצאות המשותפות בי( בניי( א' לבי( 
  .בניי( ב'

 

 י�""הבני או"בניי� א' " 

בקריית הממשלה על ש� יצחק רבי( הידוע כבית הדי( הרבני,  בניי(ה
"שטחי�  �כולל ה( את השטחי�, אשר מקובל לכנות� כ .בחיפה

פני� ולרבות הוה( את שטחי  בבית הדי( הרבנימשותפי�" הנכללי� 
  חצרות גינות ושטחי שירות.

  , (מסה"כ שטח מתח� רבי 5% –מהווה כ  בית הדי( הרבנישטחו של 

  "בית הדי� הרבני"

שהינו נכס  הידוע כבניי( ב' בקריית הממשלה ע"ש רבי( בחיפה בניי(ה
ומושכר ברובו למינהל הדיור עבור משרדי  ב'בעלי בניי(  בבעלות

  ממשלה שוני�. 
  

מסה"כ שטח מתח� רבי( ככל  57.5% –שטחו של בניי( ב' מהווה כ 
בניי( א' ובית  שיש לכ0 השלכה על חלוקת ההוצאות המשותפות בי(

 .ב'הדי( הרבני לבי( בניי( 

 "בניי� ב' "

  "העבודה "דיני .7.11.3חוקי העבודה המפורטי� בנספח א' להוראות התכ"� מספר 

משרדי הממשלה ו/או  –ומבני( נוספי� בבניי( א' ובית הדי( הרבני 
  היחידות הממשלתיות שאליה� הוקצו יחידות בבניי( על ידי מינהל

י� אחרי� שאליה� הושכרו יחידות בבניי( על ידי מינהל הדיור וגורמ
הדיור וכ( גורמי� שאליה� ניתנו זכויות ביחידות בבניי( על ידי מינהל 

  הדיור למעט זכייני�. 

בכפו" להוראות  ב'בעלי בניי( הדיירי� כפי שנקבע על ידי  –בבניי( ב' 
  .ב'בעלי בניי( חוזה השכירות בי( מינהל הדיור לבי( 

"דיירי  או "דייר"
"�"משרד או  הבניי

"משרד" או  ממשלתי"
  או "המשתמשי�"

 

"הזוכה" או "חברת  המציע אשר נבחר כזוכה במכרז זה.
 הניהול"
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 המונח ההגדרה

  

זכיי( מסעדה, זכיי( חניה וכל גור� אחר הנות( לדיירי הבניי( 
שיינתנו ע"י חברת שירותי� שאינ� כלולי� בהגדרת "השירותי�" 

( ומכונות שירות וזאת משטחי� בתו0 כגו( שירותי מזנוהניהול 
הבניי( בתנאי� שנקבעו בינו לבי( מינהל הדיור או נציגות הדיירי� 
כאשר הזכיי( אינו אחראי לשל� לחברת הניהול עבור שירותי 

 תחזוקה, ניקיו( ואבטחה.

  

"�  "זכיי

  

  

 

בהתא�  תחזוקההול לית( שירותי יהחברה שנבחרה ע"י חברת הנ
  למכרז זה.

  

  חזוקה""חברת הת

  " בעלי בניי� ב' " שהינה הבעלי� של בניי( ב' במתח� רבי(.חברת נ.מ.נ.ב.ש. 

חת� בי( חברת ייש על נספחיו "תחזוקהחוזה ניהול " –להל(  5נספח 
 . כל משרד המאכלס את המתח� בנפרד הניהול לבי(

"החוזה" או "חוזה 
" או "חוזה ההתקשרות

 "תחזוקההניהול 

והתקנות  �2011דיני העבודה, התשע"ב חוק להגברת האכיפה של
לרבות כל תיקו( לחוק ולתקנות ולרבות כל תקנה שתפורס� לפיו, 

  מעת לעת.

"החוק להגברת 
  האכיפה"

, אשר מופעלי� כחניו( בבניי( מתח� רבי(שטחי� בקומות המרת" של 
 א' המתופעלי� על ידי צד שלישי.

"� "החניו

  ""החשב הכללי החשב הכללי במשרד האוצר.

, כמפורט בנספח לחוזה זה וכפי יחידה בבניי(של חלקו היחסי 
 שיעודכ( על ידי נציג מינהל הדיור מעת לעת.

"� "חלק יחסי בבניי

חלקה היחסי של יחידה במתח� המתבטא במכפלת חלקה היחסי 
  בבניי( בחלקו היחסי של הבניי( מתו0 ס0 הבנייני� במתח�.

 "חלק יחסי במתח�"

 ,ידות, לפי העניי(, המשמש את המשרד בבניי( א'שטח יחידה או יח
לרבות שטחי� נוספי� שייקבעו  נוס"  בניי(ובבית הדי( הרבני ב

  לצור0 זה על ידי נציג מינהל הדיור ושאינ� כלולי� ברכוש המשות".

 "� או"יחידה בבניי
"� "יחידות בבניי

  

עור0 המכרז בש� משרדי הממשלה הדרי�  �מינהל הדיור הממשלתי 
 בבניי(.

� ""המזמי

באג" בחטיבת נכסי�, רכש ולוגיסטיקה מינהל הדיור הממשלתי 
  .החשב הכללי במשרד האוצר

  "מינהל הדיור"

ידי המעסיק והוא אחראי לניהול � מנהל אשר שירותיו יירכשו על
ולפיקוח על מת( שירותי הניהול שיינתנו על ידי  המתח�התקי( של 

 הזוכה. 

  "מנהל הבית"

ו עוזרת למנהל הבית ולקב"ט הבניי(, ששירותיו/יה יירכשו על עוזר א
 ידי המעסיק.

 "� "מנהל

כל שטח בבניי( המיועד או שיועד על ידי מינהל הדיור, מעת לעת, 
 (למעט מטבחוני� קומתיי�) לשמש כמסעדה, מזנו( או קפיטריה

לבאי הבניי( בי( א� נמסרו לשימוש והפעלה על ידי זכיי( ובי( א� 
 לאו. 

 "המסעדות"

חברת הניהול או חברה או גור� אחר שיבחר על ידי נציג מינהל 
הדיור, מדי פע�, לצור0 העסקת מנהל הבית, מינהלני� וקב"ט 

אי� במונח "מעסיק" או בהגדרה זו כדי להשלי" על טיב בבניי(. 
 היחסי� בי� המעסיק לבי� המועסקי� על ידיו.

  "המעסיק"
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 המונח ההגדרה

דה של הועדה הבי( משרדית המפרט הטכני שהינו פרי עבו
לסטנדרטיזציה של החוזי� לבנייה ולמחשוב� והועדה של מערכת 
הביטחו( (האוגד( הכחול) ו/או המאגר המשולב (מחירו(, המפרט 

 הטכני והתרשימי�) של החשב הכללי. 

 "המפרט הכללי"

כל השטחי�, המתקני�, המערכות והציוד המצויי� ו/או אשר 
מיועדי� ו/או ייועדו בעתיד לשימוש וה המתח�יימצאו בתחו� 

משות" על ידי דיירי הבניי( (כול� או חלק�) ו/או קהל מבקרי 
הדיירי�, ויהא מיקומ� אשר יהא (לרבות בתחומי היחידות עצמ( או 

יו של הבניי( ובלבד שהינ� רבשטחי� הצמודי� לה() או בחצ
לא משמשי� או מיועדי� או ייועדו לשימוש משות" (מלא או חלקי) ו

  ליחידות גופ(. 
מבלי לפגוע מכלליות האמור לעיל, מרכיבי הבניי( המשותפי� 
כוללי�: את הקירות החיצוניי� (לרבות קירות מס0 וחיפוי חיצוני), 
המסד, הגגות, המרתפי� (ככל שלא נמסרו לשימוש וחזקה יחודיי� 
של צד שלישי או מי מדיירי הבניי(), הכניסות,  לובי הכניסה, מתקני� 

בני� (ארעיי�, יבילי� או אחרי�) פנימיי� וחיצוניי� לשימוש ומ
אבטחה, מאבטחי� ובדיקות בטחוניות, החזיתות, דרכי� ומדרכות, 
חדרי המדרגות, המעברי�, המסדרונות, חדרי ישיבות, חדרי הדרכה, 
אול� כנסי�, חדר תנועה/כושר, חדר דואר, שטחי הגינות, חדרי 

חי פריקה וטעינה, חדרי שירותי�, האשפה, חדרי מכונות וחשמל, שט
המעליות, הגנרטורי�, מערכת מיזוג האויר המרכזית, מערכות 
הביוב, מי�, תיעול, אינסטלציה, צנרת מכל מי( וסוג שהוא, החשמל 
והתאורה בשטחי� אלה, שלטי�, תיבות דואר, מתקני שירותי�, 
ממ"קי� (ככל שלא נמסרו לשימוש וחזקה יחודיי� של מי מדיירי 

בניי(), לובי� קומתיי� וכיוצא בזה שטחי�, מתקני�, מערכות ה
וציוד המיועדי� או מאפשרי� שימוש משות" או שיש בה� כדי לשרת 

 את מחזיקי יחידות  (כול� או חלק�) ו/או מי מטעמ�, כאמור.

� "מרכיבי הבניי
  המשותפי�" 

  או 

 "הרכוש המשות%"

  
י( ב' ביחד לרבות המתח� הכולל בניי( א' ובית הדי( הרבני ובני

 השטחי� המשותפי� לשני הבנייני�.

  

 "� "מתח� רבי

  וכ( מבני� נוספי�. בניי( א' ובית הדי( הרבני
  

  "המתח�"

" סעיראה  –מבני� שיתווספו למכרז זה בהתא� הוראות מכרז זה 
  ל( והוראות חוזה ההתקשרות.לה  4.12

  "מבני� נוספי�"

  

פרטי נציגו למזמי( כמפורט משתת" בסיור ספקי�, מוסר את גור� ה
  להל(, משל� את דמי ההשתתפות במכרז ומגיש הצעה במכרז.

  "מציע"

כל הקבלני� ונותני השירותי� אשר יבצעו  את שירותי התחזוקה, 
 כול� או חלק�, בהנחיות ובפיקוח חברת הניהול כמפורט להל(

  . לרבות קבל( ממונה

או "נותני השירותי�" 
 "קבלני המשנה"

ה( כחבר בנציגות  מעת לעת ואשר ישמש דיירמונה על ידי נציג שי
לבי( חברת הניהול לצורכי  דייראיש הקשר שבי( הכ הדיירי� וה(
 .נציג הדייראו מי שהוסמ0 לכ0 (בכתב) על ידי  תחזוקהחוזה ניהול ה

 "נציג הדייר"

נציג מינהל הדיור לצור0 מכרז זה, כפי שיקבע מעת לעת על ידי מנהל 
  ר.מינהל הדיו

 

 "נציג מינהל הדיור"

 "נציגות הדיירי�" . לכל בניי( בנפרד נציגות המתמנה על ידי מועצת הדיירי�

יו"ר שנבחר מבי( הנציגי� בנציגות הדיירי�. בדר0 כלל נציג המשרד 
  הגדול בבניי(

  "יו"ר נציגות הדיירי�"
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 המונח ההגדרה

פי הנחיותיו ובתנאי� שיקבעו על ידי �שיפעל על מנהל שירותי אבטחה
ויועסק ע"י חברת "ט הממשלתי. קב"ט הבניי( ייבחר על ידי הקב

(או גור� אחר שיעסיק אותו בהתא� להוראות מכרז זה) הניהול 
קב"ט  .נציגות הדיירי�ובאישור מראש ובכתב של נציג מינהל הדיור 

פי הנחיות ובתנאי� שיקבעו בחוזה שייחת� בינו לבי( �הבניי( יפעל על
ת שתעסיק אותו. המעסיק לא יחלי" אחרהחברה החברת הניהול או 

את קב"ט הבניי( או ישנה תנאי החוזה איתו ללא האישור בכתב 
 ומראש של נציגות הדיירי�.

  "קב"ט הבניי�" או
"� "קצי� הביטחו

נציג מינהל הדיור האחראי על הביטחו( הארצי במשרד האוצר 
 האחראי ג� על קריות הממשלה, או מי שהוא יסמי0 לכ0, בכתב.

 "ט הממשלתי""הקב

קבל( אשר יועסק ע"י חברת הניהול לבצע עבודות לפי דרישות נציגות 
  . כולל תכולת עבודתו והתמורה בגינה הדיירי�

  "קבל� ממונה"

הריבית בשיעור שיתפרס� מידי פע� על ידי החשב הכללי לרבות 
 חישוב הריבית שייעשה בהתא� להנחיותיו. 

 "ריבית החשב הכללי"

ריבית  –חור בהעברת כספי� מהמערכת הבנקאית ריבית בגי( אי
המשמשת את הממשלה לחיוב בגי( איחור בהעברת כספי� 
מהמערכת הבנקאית, לממשלה או בגי( סיבה אחרת שנקבעה בחוזה 
ההתקשרות. זוהי ריבית החשב הכללי בתוספת הנקבעת על ידי 

 .4.5%החשב הכללי, העומדת היו� על 

 "ריבית פיגורי�"

וכ( מכלול  ההתקשרותלחוזה ' ט 5מפורטי� בנספח השירותי� ה
פעולות התחזוקה והאחזקה הדרושי� על מנת לאפשר שימוש נאות 

במצב  ה�ועל מנת לשמור עלי בכל אחד מהמבני� הכלולי� במתח�
ברמה גבוהה במיוחד כמקובל במבני� מ(  לוהכותקי( וראוי לשימוש, 

 הדרגה הראשונה.

או "השירותי�" 
 קה""שירותי התחזו

 ב'בעלי בניי( על ידי לבצע שירותי� שחברת הניהול עשויה להתבקש 
  ב'או הבא במקומה, בבניי( 

"שירותי� 
 אופציונליי�"

 14:00 – 7:00ה' והשעות בי(  –, בימי� א' 18:00 � 7:00השעות שבי( 
 בערבי שבת וחגי ישראל.  

 "שעות הפעלה רגילות"

 "עות הפעלה חריגות"ש כל שעה שאינה "שעת הפעלה רגילה".

, סיור הספקי�חוברת המכרז על כל נספחיו לרבות פרוטוקול 
  והתשובות וההודעות בכתב של מינהל הדיור למשתתפי� במכרז.

  "חוברת המכרז"

חוק עסקאות גופי� "  .על תקנותיו �1976חוק עסקאות גופי� ציבוריי�, התשל"ו
  "ציבוריי�

 טבאתר האינטרנ הוראות החשב הכללי המתפרסמות מדי פע�

 gov.il/doc/hashkal/horaot.nsfFhttp://takam.mo.שכתובתו 
  לרבות ההוראות והטפסי�.

  " התכ"� "

  "תצהיר"  .�1971 לפקודת הראיות [נוסח חדש],  התשל"א 15תצהיר לפי סעי" 

"תקנות חובת  .�1993תשנ"גתקנות חובת המכרזי�, ה
 המכרזי�"

  

  

יחול על חוזה זה  1973 –(ד) לחוק החוזי� (חלק כללי), התשל"ג  25בכפו" לאמור לעיל, סעי" 
בשינויי� המחויבי� א� אי( הוראה אחרת לעניי( הנדו( וא� אי( בעניי( הנדו( או בהקשרו דבר 

  שאינו מתיישב ע� תחולה כאמור.
  

______________________________________________________________  
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  ת הצעות (כללי)ה לקבלהזמנ – 3פרק  .3

  
המזמי(, מזמי( בזאת הצעות להתקשר בהסכמי� לפיה� יעניק הזוכה במכרז שירותי ניהול 

, וכ( במבני� נוספי� שיתווספו בהתא� להוראות מדינה ינכס �, שהינבית הדי( הרבניול א' בניי(ל
  .להל(  4.12סעי" רט בוכמפומכרז זה 

  
מרבית  בבעלות פרטית.ב' שהינו נכס  בניי(ג� א' שהינו נכס מדינה ו בניי( מי�ממוקבמתח� רבי( 

ב',  בבניי�. השירותי� לדיור הממשלתי עבור משרדי ממשלה שוני� י�מושכר 'ב בניי(שטחיו של 
, ניתני� טוהקב" ולמעט שירותי האבטחה �למעט האחריות לתפקוד מנהל הבית והמנהל

אותה חברת הניהול הנותנת שירותי�  על ידיכיו� שירותי� אלה ניתני�  .ב' בניי�בעלי באחריות 
, בכ0 א" לאחר מכ() וא( לאחר בחירת הזוכה במכרז זה ישתנהמצב זה ייתכ( שלבניי( א', אול� 

ב'  בניי(� לעניק שירותי� ישירילה 'ע"י בעלי בניי( בתוזמ( א' לא  בניי(שחברת הניהול שתפעל ב
 לבניי( ב'עניק חוייב להת זה, חברת הניהולכבמקרה  .)לרבות שירותי� של ניהול ופיקוח(

(קרי מתח�  המתחייבי� על ידי המזמי( מהיות בניי( ב' חלק ממתח� אחד מסויימי�שירותי� 
בי( היתר שירותי (. שירותי� מסויימי� אלה המאוכלס ברובו על ידי משרדי ממשלהרבי() 

ע"י חברת הניהול א0  יוענקו לבניי( ב') שירותי קב"ט, שירותי מנהלנית וכדומה אבטחה,
  .  ב'בעלי בניי( באמצעות 

להזמי( שירותי� ישירות מנותני  ,�, על פי החלטתיהיו רשאי� ב'בעלי בניי( יצויי( להל( כי 
  א'. בניי(השירותי� הנותני� שירותי תחזוקה ב

  
 לזוכה תינת( בניי(ה איכלוסעל  יוחלט וכאשר א� .כרגע ופעלמ אינו הרבני הדי( בית של בניי(ה

 .בניי(לרבות הגדרת השירותי� הנדרשי� באותו  כ0 על הודעה

  
 בבניי( א'בנפרד  דיירכל בגי( השירותי� הניתני� על ידו ובאמצעותו ל יוהזוכה יגיש חשבונות

  . � יהיוא –א� יופעל) ובמבני� הנוספי�  –(כשהוא יופעל  ובבית הדיו הרבני

 מהזוכה, יגיש ניהול ביצוע שירותי התחזוקהאת  בעלי בניי( ב' יזמינוא� וככל שלגבי בניי( ב', 
במו"מ ישירות את חשבו( שכר טרחתו ישירות לבעלי בניי( ב' ועל חשבונ� וכפי שיסכ� הזוכה 
ב' בגי(  בניי(חשבונות לדיירי� ב יגישובאמצעות חברת הניהול מטעמ�,  ,בעלי בניי( ב'אית�. 

  לדיירי�. על יד� ו/או באמצעות� , הניתני� התחזוקה והביטחו( מכלול שירותי
  

) ג� חלק בעלי בניי( ב'המזמי(, לנהל ישירות (לא באמצעות  על ידיהזוכה עשוי להידרש בעתיד, 
  בבניי( ב'  וכמפורט במסמכי המכרז.  שינתנו  נוספי� נוס" משירותי�

  
בהתא�  תהיה רשאית להעביר את המשימות המוטלות עליה חברת הניהול לאמודגש בזה כי 

באופ(  הקשור אליהאחר או ע"י גור�  לביצוע על ידי חברת תחזוקה המופעלת על ידה למכרז זה
. הפעלת קבלני� ממוני� תתבצע ישירות על ידי חברת הניהול ולא על ידי ישיר או באופ( עקי"

מחברת התחזוקה לצור0 ביצוע המשימות  סיועשידרש לחברת הניהול כל כ חברת התחזוקה.
יממ( , ואשר מחייב תשלו� לחברת התחזוקה, ו/או פיקוח עליה( שבאחריותה על פי חוזה זה

 5%תקורה נוספת לחברת התחזוקה בס0 של עד  , על פי אישור בכתב של מנהל הבית,המזמי(
כל סכו� נוס"  .ק()מער0 השירותי� עליה� תפקח ותסייע בביצוע� (למעט מער0 ציוד קצה שיות

ימומ( על ידי חברת הניהול מהתקבולי� הקבועי� המשולמי� לה על ידי המשרדי� ולא שידרש 
  .להל( 5ניהול התחזוקה, נספח חוזה  ראה – יוטל על המשרדי�

  
אלא ייתכ( שלא נית( יהיה לפתוח את תיבת המכרזי� מיד לאחר הגשת ההצעות במכרז  הערה:

0 מועדה מיוחדת שתמונה על ידי החשבת הכללית מפאת חוסר עד לאחר קבלת אישור על כ
  זה יכול לגרו� לפיגור בהכרעה על תוצאות המכרז.דבר ו 2013התקציב לשנת 
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  מינהלה – 4פרק  .4

 

 קבלת מסמכי המכרז 4.1

נית( להשיג את מסמכי המכרז בהורדה מהאינטרנט בכתובת המופיעה בטבלת ריכוז 
  לעיל. 1המועדי� בפרק 

 שתתפות במכרזתשלו� בגי� ה 4.2

ו� זה לא יוחזר. סכ3.  1,000של ההשתתפות בהליכי המכרז כפופה לתשלו� מראש 
בבנק הדואר באמצעות  0250922התשלו� יעשה לזכות משרד האוצר, לחשבו( מספר 

להצעה  אותהטופס שיש לקבלו בבנק הדואר. יש לשמור על הקבלה מבנק הדואר ולצר" 
  שתוגש במכרז זה.

 י�מציעסיור  4.3

בית הדי( מתח� , בניי( א' ובניי( ב' במתח� רבי( וכ( רת מתח� קריית הממשלהלהכ 4.3.1
 י�מציעסיור לקבלת הסברי� כלליי�, יתקיי� ו יינתנו השירותי�בה� הרבני, 

סיור ההשתתפות בבמתחמי� במועד ובמיקו� המפורטי� בטבלת ריכוז המועדי�. 
מנוע מהגשת הצעה  יהיה סיור הספקי�מציע שלא ישתת" ב הינה חובה. י�מציעה

ותוחזר למציע  למכרז וא� יגיש הצעה, הצעתו תיפסל על הס" על ידי ועדת המכרזי�
 .לאחר פתיחתה

על המציע למסור טופס פרטי המציע ונציגו כמפורט  י�מציעסיור הבעת השתתפות ב 4.3.2
 .להל( 4.4בסעי" 

מוד רשאי לתא� סיור נוס" במתחמי� לצור0 ליהמזמי( יהיה  י�,המציעלפי בקשת  4.3.3
סיור נוס" זה ייקבע לפני המועד האחרו(  מעמיק יותר של מצב המבני� והמערכות.

להגשת הצעות במכרז ובמידת הצור0 ייקבעו מועדי� חדשי� לשלבי� הבאי� של הליכי 
הודעות על שינויי� אלה, א� יהיו, יישלחו לנציג  –לעיל  1המכרז המפורטי� בפרק 
תפות בסיור הנוס% אינה חובה אול� א� השתלהל(.  4.4.2המציע בהתא� לסעי" 

הסיור יתקיי� יירש� פרוטוקול של הסיור שיופ, לנציג של כל המציעי� שהשתתפו 
  בסיור הראשו� ועל כל מציע לצר% העתק ג� של פרוטוקול זה להצעתו במכרז.

 ומעמד נציג המציע 
רישו� מוקד� ע"י מילוי טופס פרטי המציע ונציגו  4.4

 חברותהמכרז וכדי לאפשר למזמי( לשלוח הודעות ל כתנאי להשתת" בהליכי 4.4.1
נספח  נוסח בלהשתת" במכרז, על כל מציע למלא טופס פרטי המציע ונציגו  ותהמעוניינ

להל( ולמסור אותו לנציג המזמי( במעמד השתתפות  "טופס לרישו� מוקד�" – 1
 .י�המציעסיור המציע ב

ני� וכל הודעה של המזמי( יודגש שכל מסמכי התשובות, ההבהרות והעדכוני� השו 4.4.2
בקשר ע� המכרז יועברו למציע באמצעות נציג המציע בלבד ולכתובת דואר אלקטרוני 

בטופס הנ"ל. הודעות ומסמכי�  המפורטי�של הנציג ו/או למספר פקס של הנציג 
שתשלחנה ע"י המזמי( לנציג המציע כאמור יחייבו את המציע לכל דבר ועניי( ולא 

 כאילו שלא התקבלו מסמכי� והודעות כאלה. יתקבלו טענות המציע

המציע רשאי לשנות את פרטי נציגו במהל0 הליכי המכרז ע"י מת( הודעה בפקס' לגב'  4.4.3
או בדואר אלקטרוני לכתובת  03�6489052סילבי מספר פקס': 

veltman@tachzukanit.co.il.בכפו" לקבלת אישור מהמזמי( על קבלת ההודעה , 

    

 שאלות הבהרה 4.5

, נית( לשלוח כמפורט ייקבע, והסיור הנוס" ככל שמציעי�סיור הבהרה לאחר שאלות ה 4.5.1
 בטבלת ריכוז המועדי� לעיל.
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תשובות המזמי( לשאלות ההבהרה שנשאלו על ידי כל המציעי�, תישלחנה, עד המועד  4.5.2
המפורט בטבלת ריכוז המועדי� לעיל, לנציג של כל מציע שהשתת" בסיור הקבלני� 

לעיל. התשובות והודעות המזמי( תישלחנה בפקס'  4.4 בסעי" ומסר את הטופס כאמור 

. המציע יהיה חייב לענות בפקס' ולאשר בחתימתו כי קיבל לנציג המציע ו/או בדוא"ל
פניות לקבלת אישור  –את התשובות וכמו כ( לוודא כי הפקס' התקבל ע"י המזמי( 

 .03�6489051יש לפנות לסילבי במס' טלפו( קבלת הפקס' 

בכתב בלבד יחייבו את המזמי( ויהוו חלק בלתי נפרד ממסמכי של המזמי( תשובות  4.5.3
 המכרז.

השאלות והתשובות וההודעות של המזמי( ולצר"  /קובציעל המציע לחתו� על קוב4 4.5.4
 להצעתו. /אות�אותו

 המציע הצעת 4.6

 הצעת המציע תהיה מורכבת מהמסמכי� הבאי�: 4.6.1

עתק אחד של חוברת המכרז, כאשר על כל ד" מופיעה חותמת המציע  ובנוס" ה 4.6.1.1
) ובכל מקו� אחר בו בצבע כחולחתימה מטעמו בחוזה (החתימה מלאה של מורשי 

�4נספח בהמופיע כתב הכמויות  . המציע ימלא את)כחולצבע ג� בהחתימה ( נדרשת
. כמו כ( ימלא המציע )להל( 4.6.6.2להל( (ראה להל( בסעי"  "הצעת החברה"  � א'

 כולל חתימה התצהירי� והמסמכי� הנוספי� הנדרשי�  ויוסי" אתכל נספח כנדרש 
 על כל ד" וד". 

(הצילומי� יוכנסו למעטפת המחיר  צילומי� של הצעת המחיר 4בנוס" יומצאו  4.6.1.2
והמסמכי� הנוספי� צילומי� של הנספחי�  4להל() וכ(  4.6.6.2כמפורט בסעי" 

כל המסמכי� האלה פרט להצעת המחיר  � יהיה רשו� "צילו�"כאשר על הצילומי
 . להל( 4.6.6.1יוכנסו לתו0 "מעטפת חומר המכרז" כמפורט בסעי" 

למציע אסור לשנות בכל דר0 שהיא כל פרט ו/או תנאי המופיעי� במסמכי המכרז על  4.6.2
נספחיו, והוא חייב למלא את הצעתו ולהגישה א0 ורק על גבי המסמכי� הכלולי� 

כל  .כאמור לעיל ברת זו ובמידת הצור0, בתוספת מסמכי� נוספי�, חתומי� ג� ה�בחו
שינוי שיעשה על ידי המציע בטופס ההצעה ו/או כל שינוי והסתייגות בגו" חוברת 
המכרז והמסמכי� הנלווי� או במסמ0 נפרד או בכל דר0 אחרת, עלולי� לגרו� לפסילת 

 ההצעה.

לחייב את המציע וא� המציע הינו  י�כהמוסמחתימה המורשי יחתו� בש� המציע רק  4.6.3
תאגיד או שותפות רשומה כדי(, אזי יחתו� מי שהוסמ0 לכ0 בתקנו( או הסכ� 
השותפות של המציע ובתוספת חותמת והכל כמפורט לפי אישור על כ0 של עו"ד כאמור 

 להל(. 7.5 סעי"ב

 ור לעיל.וועדת המכרזי� תהיה רשאית לפסול הצעה של מציע שהוכנה בניגוד לאמ 4.6.4

 �להל( ההצעה והמסמכי� הנלווי� אליה כאמור לעיל, יוגשו במעטפה סגורה אחת ( 4.6.5
ללא סימני זיהוי חיצוניי� של המציע ועליה רשו� מספר המכרז ו"מעטפת המכרז") 
לשלשל לתו0 תיבת המכרזי� עליה רשו�  ישהמכרז  תמעטפ אתוש� המכרז בלבד. 
 . כמפורט להל( מספר המכרז ושמו

  :שתי מעטפות סגורות כלהל( יוכנסו המכרז עטפתמ בתו0 4.6.6

וכל מסמ0 נוס"  הצעת המציע שבה) "מעטפת חומר המכרז" –נפרדת (להל(  מעטפה 4.6.6.1
ערבות המכרז, ובצרו" התשובות  ובתוספתהנדרש בהתא� לדרישות המכרז 

  ."המחיר הצעת" – 'א
4נספח  למעטלמציעי� 

  מר זה למחיר המוצע.כלשהו בחו אזכוריהיה  שלאעל המציעי� לדאוג   

"מעטפת  –(להל( סגורה ואטומה נפרדת עליה רשו� "הצעת מחיר"  מעטפה 4.6.6.2
הצעת " �א' �4נספח וכנס י. בתו0 מעטפה זו בלבד וש� המציע בלבדהמחיר") 
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 סגורהוכנס תהמחיר  הצעתזו של  מעטפהצילומי� ממנה.  4חתומה ועוד  "המחיר
 המכרז. מעטפת לתו0 היטב

 

לוודא שפרטי הצעת המחיר או העתק ממנה לא יופיעו בהצעה מודגש בזה שיש 
הצעה שאינה  בשו� דר" שהיא, למעט בתו" מעטפת הצעת המחיר הסגורה.
  עומדת בדרישה זו תיפסל על הס% ולא תיבדק.

  
  

 מיקו� וזמני הגשת ההצעות 4.7

לתו0 תיבת המכרזי� עליה רשו� מספר המכרז, במקו� מעטפת המכרז יש לשלשל את  4.7.1
 לעיל. 1פרק  –עד המפורטי� בטבלת ריכוז המועדי� ועד המו

מעטפה שלא שולשלה לתו0 תיבת המכרזי� לפני סגירתה או שלא תמצא בתו0 תיבת  4.7.2
המכרזי� במועד פתיחתה, מכל סיבה שהיא, לא תשתת" במכרז ותוחזר לפונה לאחר 

 פתיחתה לצור0 החזרתה בלבד.

 תוקפה של ההצעה 4.8

מצוי( בטבלת ריכוז המועדי� לעיל בסעי" "תוק" תוקפה של ההצעה הינה עד המועד ה
ההצעה". ועדת המכרזי� רשאית להודיע למציעי� על הארכת תקופת תוקפה של ההצעה 

  ימי� נוספי�. 90לתקופה או תקופות נוספות של עד סה"כ  

 

 החלטות ועדת המכרזי� לגבי ההצעות 4.9

והיא רשאית לפסול ועדת המכרזי�, או מי מטעמה, תבדוק את ההצעות שיוגשו למכרז  4.9.1
או לדחות הצעה שהוגשה למכרז או להחליט שלא לפסול או לדחות הצעה שהוגשה 
למכרז, להזמי( מציע כדי לברר פרטי� בהצעה ופרטי� אחרי� הדרושי� לה לצור0 
קבלת החלטה, לדרוש מסמ0 או מידע כלשה� (טכני, כלכלי, כספי או אחר) ולבחור את 

ת המכרז תו0 בחירת מספר הצעות מתאימות, לקבל ההצעה המתאימה ביותר, לפצל א
חלק של הצעה, לבחור זוכה שני ושלישי או להחליט שלא לבחור כל הצעה שהיא, הכל 

 כאמור במסמכי מכרז זה ותקנות חובת המכרזי�.

ועדת המכרזי� תפסול הצעות א� ה( חסרות, מוטעות או מבוססות על הנחות בלתי  4.9.2
נושא המכרז או הצעה בלתי סבירה וכ( הצעות שעולה נכונות או על הבנה מוטעית של 

מה( שבקיו� ההתקשרות ייפגעו זכויות עובדי�, זולת א� החליטה הועדה אחרת 
 מטעמי� מיוחדי� שיירשמו.

 

 ביטול המכרז 4.10

פי שיקול דעתה הבלעדי בלי �ועדת המכרזי� רשאית לבטל מכרז זה, בכל שלב שהוא, על
בכל דר0  ספקי�חדש או לאפשר התקשרות ע� צור0 לנמק החלטתה, ולפרס� מכרז 

נציגי אחרת או לערו0 כל הלי0 אחר בכפו" לכל די(. הודעה על ביטול המכרז תצא ל
  בדואר אלקטרוני ובדואר רשו�.לעיל,  4.4אשר פרטיה� נמסרו בהתא� לסעי" מציעי� ה

 

 י ההתקשרותתקופת חוז 4.11

  בניי� א'
. שני� הינה לחמשבבניי( א'  מהדיירי�תקופת החוזה שיחת� בי( הזוכה לבי( כל אחד 

ע"י  �מתחילתתקופה של שנה כל לאחר  �לקצכל החוזי� למזמי( זכות להביא את 



02
פר דמתמכרז מס
2012  

עמוד  – בחיפההדי� הרבני ובית  ’חברת ניהול בניי� א  12 
 עמודי� 88מתו�   

 
 

מועד תחילת כל החוזי� שייחתמו בי( הזוכה  חודשיי�. מראש של לפחותבכתב הודעה 
  זוכה.לבי( כל אחד מהדיירי� הינו המועד שעליו יודיע המזמי( ל

  
  נוס% בניי�וכל  בניי� בית הדי� הרבני

 בניי(א� תמומש זכות המזמי( להזמי( שירותי הניהול בנוגע לבית הדי( הרבני ו/או לגבי 
בבניי( בית  מהדיירי�בי( הזוכה לבי( כל אחד  מושיחת י�תקופת החוזאזי  אחר נוס"

החל  שני� חמש ל, לפי העניי(, תהיה ליתרת התקופה שנוס" בניי(כל הדי( הרבני ו
. למזמי( זכות להביא יודיע המזמי( ועד תו� תקופת החוזי� לגבי בניי( א' מהמועד שעליו

  .כפי שנקבע לעיל בנוגע לבניי( א' אופ(ה ובאותובאות� המועדי�  �לקצ כל החוזי�את 
     

  בניי�או גריעת  הוספת מבני� נוספי� למתח� 4.12

ה עד המזמי( רשאי לדרוש הוספת מבני� נוספי� במסגרת מת( השירותי� לפי מכרז ז 4.12.1
 � ביחד, קרי עד כ ב' ובית הדי( הרבני בניי(, בניי( א'של הכולל מהשטח  50%ס0 כל של 

חודשיי� לפחות נוס" למתח� תעשה בהודעה של  בניי(מ"ר נוספי�. הוספת  25,000
 מראש.

ההודעה תינת( על ידי מנהל הדיור הממשלתי בכתב. הצדדי� יחתמו על חוזה  4.12.2
לחוזה קיי� אשר ייחת� בי( חברת הניהול לבי( כל  התקשרות (בנוסח שלהל() או נספח

הנוס", ובמידת הצור0  בניי(דייר, ובו יירשמו את כל התנאי� המיוחדי� המתייחסי� ל
הנוס". במעמד חתימת  בניי(פירוט שירותי הניהול הספציפיי� המתייחסי� ל

הנספחי�/החוזי� תמציא חברת הניהול לדיור הממשלתי את ערבות הביצוע לגבי 
מער0 הגדלת החוזה וכ( כל אישור/פוליסת ביטוח הנדרש  �5%הנוס" השווה ל בניי(ה

וכל מסמ0 אחר הנדרש להתקשרות הנוספת  להל( 5 נספח –ההתקשרות לפי חוזה 
 ועל פי הוראות התכ"� ועל פי די(.  /הנספח שייחת�כמפורט במכרז זה והחוזה

בעצמה וע� נותני  ול להיער0את חברת הניהנוס" על מערכותיו תחייב  בניי(הוספת  4.12.3
 (הבית והמנהלכולל מנהל  ,לתוספת השטח, א0 צוות המנהלה בהתא� השירותי�

לגבי משרת הקב"ט תקבל  בהיקפו המקורי. ריישא ,המועסקי� באמצעות חברת הניהול
 חברת הניהול הנחיות מקב"ט האוצר.

בהתא� להצעת  נוס" לא תעלה על התמורה בניי(התמורה לחברת הניהול בגי( הוספת  4.12.4
א מכרז זה כשהיא מוכפלת ביחס של וחברת הניהול במכרז זה עבור ניהול המתח� נש

א יהנוס" לעומת שטח הברוטו של המתח� הקיי� האמור וכשה בניי(שטח הברוטו של ה
 .  0.5ב  תמוכפל

 

 600,000בגי( ניהול�  השנתית מ"ר והתמורה 50,000שטח המבני� הקיימי�  לדוגמה:
 10,000/  50,000מ"ר. התמורה הנוספת בגינ� תהיה  10,000בני� הנוספי� שטח המ3, 
 .לשנה 3 60,000=  600,000*  0.5* 

 

 בניי(ת עלמזמי( זכות להודיע לחברת הניהול בהודעה בכתב של לפחות חודשיי� על גרי 4.12.5
פסיק לספק שירותי תכ0 שחברת הניהול שהוס" כאמור, אחד או יותר מהמתח� 

שלגביה� חוזה ההתקשרות יפסיק לחול פרט לגבי הוראות החוזי�  ניי(בהניהול לגבי ה
קיי�,  בניי(במקרה של גריעת בנוגע להעברת הטיפול לגור� החדש שית( את השירותי�. 

 , לצור0 הפחתת דמי הניהול, בהתאמה.4.12.4בסעי"  יחול האמור לעיל
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 ביטוחי� 4.13

הנדרשי� וכמפורט  כל הביטוחי�על הזוכה, כתנאי מוקד� לזכייתו במכרז, לבצע את  4.13.1
/או אישורי� על ביצוע וולהמציא את פוליסות הביטוח ניהול התחזוקה בחוזה 

 .ניהול התחזוקההביטוחי� והכל כמפורט בחוזה 

חברת על  � שיער0 ע"י נותני שירותי� (לפי דרישת חברת הניהול) בנוגע לביטוח שבר 4.13.2
ו/או הנציג המוסמ0 של חברת את השמאי הניהול לוודא שנות( השירותי� יזמי( 

מטע� חברת הביטוח כמצור" ולהגיש במבנה/י�  הביטוח לבדוק את כל המערכות 
ע� נות(  התקשרותחידוש הכתנאי מוקד� לוזאת  דו"ח סיכוני�לפוליסת הביטוח 

 הקיי� ו/או להתקשרות ע� נות( שירותי� חדש. השירותי�

  

 עידוד נשי� בעסקי� 4.14

, לעניי( עידוד נשי� 1992 –ת לחוק חובת המכרזי�, התשמ"ב על מציע העונה על הדרישו
 בעסקי�, להגיש אישור ותצהיר לפיו העסק הוא  בשליטת אישה.

   הגדרות  לצור0 סעי" זה:

אישור של רואה חשבו( כי בעסק מסוי� אישה מחזיקה בשליטה וכי לא   –" אישור"
 התקיי� א" אחד מאלה:

 הוא אינו קרוב של המחזיקה בשליטה; –אישה )א� מכה( בעסק נושא משרה שאינו 1(

 אי( ה� קרובי� של המחזיקה בשליטה; –)א� שליש מהדירקטורי� אינ� נשי� 2(

 ;1981 �כהגדרתו בחוק הבנקאות (רישוי), התשמ"א  –" שליטה אמצעי"

נושאת משרה בעסק אשר מחזיקה, לבד או יחד ע� נשי� אחרות,  –" בשליטה מחזיקה"
 מכל סוג של אמצעי השליטה בעסק; 50% �פי(, בלמעלה מ במישרי( או בעקי

מנהל כללי, משנה למנהל כללי, סג( למנהל כללי (א� תהיה), מנהל  –" משרה נושא"
 עסקי� ראשי, וכל ממלא תפקיד כאמור בעסק א" א� תוארו שונה;

חברה הרשומה בישראל שמניותיה אינ( רשומות למסחר בבורסה ולא הוצאו  –" עסק"
 על פי תשקי", או שותפות הרשומה בישראל; לציבור

עסק אשר אישה מחזיקה בשליטה בו, ואשר יש לה, לבד או יחד  –אישה"  בשליטת עסק"
) 2(�) ו1ע� נשי� אחרות, היכולת לכוו( את פעילותו, ובלבד שהתקיימו הוראות פסקאות (

 של ההגדרה אישור;

 הורה או צאצא; ב( זוג, אח, הורה, צאצא, וב( זוג של אח, –" קרוב"

 תצהיר של מחזיקה בשליטה שהעסק הוא בשליטת אישה. –" תצהיר"

 

 שיפוט 4.15

סמכות השיפוט בכל תביעה הנובעת מהליכי מכרז זה ו/או מחוזה התקשרות תהיה בבית 
  המשפט המוסמ0 בירושלי�.
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  תנאי� מוקדמי� (תנאי ס%) 
 5פרק  .5

  
 מי� בישראל (לרבות שותפויות רשומות כדי()רשאי� להגיש הצעה אחת בלבד תאגידי� רשו

 : �  העוני� על כל התנאי� המצטברי� שלהל
  

 :המציע העניק שירותי ניהול לתפעול ולתחזוקה, מהסוג הנדרש במכרז זה 5.1

 שטחביני�, אשר השימוש העיקרי בה� הינו למשרדי�, י) בנ5חמישה (בלפחות   5.1.1
לפחות בניי( אחד לחילופי( או  י�)מ"ר כל בניי( (לא כולל חניונ 10,000מינימלי של 

בנייני� ששטח כל אחד מה� לפחות  10מ"ר ועוד לפחות  20,000ששטחו לפחות 
 ;כאשר השימוש העיקרי של כל בניי( הינו למשרדי� מ"ר 5,000

מ"ר (ללא  200,000שטח הבנייני� אות� הוא מנהל/ניהל עולה על  להכוכאשר ס0   5.1.2
  .2012, 2011, 2010, 2009, 2008חניוני�), במש0 כל השני� 

 לכלבמועד האחרו( להגשת ההצעות למכרז זה בפועל, העניק המציע שירותי ניהול לפחות  5.2
  לעיל. 5.1.1המציע בהתא� לסעי"  על ידיהבנייני� שיוצגו 

) בנייני�, אשר השימוש 3( לושהשבהמציע העניק שירותי ניהול, מהסוג הנדרש במכרז זה,  5.3
שוני�,  משתמשי�) 3( שלושהידי �על אוכלסכאשר כל בניי( העיקרי בה� הינו למשרדי� 

 .2012, 2011, 2010, 2009, 2008 לפחות, וזאת במש0 שלוש שני� לפחות במהל0 השני� 

 ) עובדי� בתחו� הניהול של מבני�.6( שישההמציע מעסיק, באופ( קבוע, לפחות  5.4

ונות, הוצאת המציע מפעיל מער0 מחשוב תומ0 לניהול ותחזוקה בתחו� הנהלת חשב 5.5
), התקשרויות ופעילות שוטפת של דיירי� ע� חברת הניהול, BILLINGחיובי� לדיירי� (

  .כיוצא בזהו תחזוקה

כדי להוכיח עמידת המציע בתנאי הס" המפורטי� לעיל, על המציע לפעול כמפורט בסעי"  5.6
  להל(. 7.1

  .לעיל  4.2שלו� דמי השתתפות במכרז כמפורט בסעי" ת 5.7

  .לעיל 4.3מציעי� כמפורט בסעי" בסיור ההשתתפות  5.8

 .להל( 8פרק הפקדת ערבות המכרז כאמור ב 5.9

חוות דעת חתומה על ידי רואי החשבו( המבקרי� את המציע על המציע לצר"  – "עסק חי" 5.10
מובהר כי לא תתאפשר השתתפות במכרז "תצהיר עסק חי" להל(.  –ג' �4נספח כמפורט ב

  .  דעתחוות הב למציע אשר לגביו חלה אזהרה כאמור

, לא חברהשותפות רשומה, יצור" מכתב מרו"ח המאשר שאילו המציע היה  וא� המציע הינ 5.11
 הייתה רשומה אזהרה כאמור.

הצגת נסח חברה/שותפות עדכני מרשות התאגידי� שבו אינ� מצויני� חובות אגרה שנתית  5.12
ק לשני� שקדמו לשנה בה מוגשת ההצעה ולגבי חברה כי לא מצוי( שהיא חברה מפרת חו

 או שהיא בהתראה לפני רישו� כחברה מפרת חוק.
נסח כאמור נית( להפקה דר0 אתר האינטרנט של רשות התאגידי�, שכתובתו: 

Taagidim.justice.gov.il ."בלחיצה על הקישור "הפקת נסח חברה 

 העסקת עובדי� זרי�
אי 5.13

לא  חוזה ההתקשרותביצוע העבודות נשוא התחייבות, כי לצור0  ובוהיר של המציע תצ
: "עידוד העסקת עובדי� ישראלי� �"כמפורט בהוראת תכ"עובדי� זרי�"  ויעסיק

  . 7.12.9במסגרת התקשרויות הממשלה", מס' 

קיומ� של כל האישורי� הנדרשי� לפי חוק עסקאות גופי� ציבוריי�, לרבות האישורי�  5.14
  באי�:ה

ולפי חוק  �1991חוק עובדי� זרי�, תשנ"אתצהיר בדבר העדר הרשעות בעברות לפי  5.14.1
"תצהיר העדר עבירות"  –ד' �4בנוסח המופיע בנספח  �1987שכר מינימו�, תשמ"ז

 להל(.

ה, רואה חשבו( או יוע4 מס, המעיד שהמציע מנהל פנקסי אישור פקיד מורש 5.14.2
או  �1975חוק מס ער0 מוס", תשל"וחשבונות על פי פקודת מס הכנסה [נוסח חדש] ו

וח שהוא פטור מלנהל� ושהוא נוהג לדווח לפקיד שומה על הכנסותיו וכ( מדו
 למנהל מס ער0 מוס" על עסקאות שמוטל עליה( מס לפי חוק מס ער0 מוס".
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אישורי� תקפי� באופ( ממוחשב מאתר האינטרנט של רשות המיסי�  נית( להוציא
או באופ( מקוו( באמצעות מערכות המידע של רשות המיסי� לגבי ספקי� 

 המחוברי� למערכות אלה. 

�על אי תצהיר" –ה' �4בנוסח המופיע בנספח  הצגת הצהרה בדבר אי תיאו� הצעות במכרז 5.15
 �" להל(.ותיא

  

  
  
  

  עיקרי ההתקשרות 
 6פרק  .6

    
וכ(  תחזוקההניהול והוראות חוזה  הינ� כלליי� בלבדהפרטי� המובאי� בסעי" זה להל( 

. במקרה של יגברו על הוראות כלליות אלההוראות אחרות במכרז זה שהינ( ספציפיות יותר 
אול� תינת( לנושא  תחזוקהלה, יגבר האמור במפרט או בחוזה ניהול הסתירה בי( סעיפי� א

  שבסתירה הפרשנות המיטיבה ע� עור0 המכרז.

אלא א� כ(  לבית הדי( הרבניולבניי( א' חברת הניהול תעניק את מלוא שירותי הניהול,  .6.1
 ניהול. הי( אחרת כמפורט בחוזה מיקבע המז

ובלבד  הל את התחזוקה במבני� נוספי� למזמי( זכות ברירה לדרוש מחברת הניהול לנ .6.2
וכאמור  מהשטח הכולל של בניי( א', בניי( ב' ובית הדי( הרבני 50%ששטח� לא יעלה על 

  לעיל. 4.12בסעי" 

הצוות) לצור0 ניהול  –חברת הניהול תציב מנהל בית, קב"ט הבניי( ושני מנהלני� (להל(  .6.3
שירותי מנהל בית, קב"ט לית( ו י אבטחהמת( שירותלפקח על כ( ו א' ובית הדי( הרבניבניי( 
   .ב'לבניי(  (ומנהל

, הגינו( ואספקת האנרגיה בבניי( (הניקיוחברת הניהול תנהל ותפקח על שירותי האחזקה,  .6.4
בלבד. חברת הניהול תספק שירותי אבטחה ג� לבניי( ב' א0 תחייב  א' ובית הדי( הרבני

ושירותי נקיו( (וכל  , הסעדההחואבט בהזמנת שירותי שמירה .ב'בעלי בניי( בעלויות את 
פעל חברת תאכיפה) השירות נוס" המפורט מדי פע� בתוספת הראשונה של החוק להגברת 
  .תההתקשרוהניהול לפי הוראות החוק החלות על מזמי( שירות וכמפורט בחוזה 

  .    ב'בעלי בניי(  על ידילמע( הסר ספק, הרי שהחשבונות בבניי( ב' יוגשו לדיירי�  .6.5

 עולותיה, תהא חברת הניהול ונציגיה כפופי� להוראותיה� והנחיותיה� של נציגותבפ .6.6
  .הממשלתי הדיירי� ונציג מינהל הדיור מועצת

וכמו כ( א'  בניי(ל, תחזוקהלצור0 ביצוע� של שירותי התחזוקה, המפורטי� בחוזה ניהול ה .6.7
, תתקשר חברת מבני� נוספי�, בהתאמהבית הדי( הרבני ו בניי(לגבי הרחבת השירותי� ל

, בתנאי� הקיימי� כיו�, ע� נותני להל() 6.13יפה של סעי" י(בכפו" לאמור בס הניהול
המזמי( ונציגות הדיירי�, ותהא  על ידיבעבר  אושרוהשירותי� הקיימי� בבניי( א' ואשר 

(ובעתיד א� א' אחראית כלפי המזמי(, נציגות הדיירי�, נציג מינהל הדיור ודיירי בניי( 
לכל מעשה ונציגות דיירי המבני� הנוספי�)  בית הדי( הרבנישירותי הניהול, כלפי יוזמנו 

  ו/או מחדל של נותני השירותי�. 

היא כ( ו או תקורה שה(חברת הניהול לא תהיה רשאית לגבות מנותני השירותי� כל עמלה  .6.8
לא תהיה רשאית לגבות כל עמלה או תקורה מהדיירי� בקשר ע� התשלומי� של חברת 

  אשר יופעלו באמצעותה. לרבות לקבלני� ממוני� ול לנותני השירותי� או אחרי�הניה

 חברת הניהול לא תית( שו� שירות תחזוקה או אבטחה לדיירי� בי( במישרי( ובי( בעקיפי( .6.9
  .אלא השירות ינת( ע"י נותני השירותי� לרבות קבלני� ממוני�
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נה בקבלת אישורה של נציגות כל התקשרות של חברת הניהול ע� נות( שירותי� בעתיד תות .6.10
רשאי להתנות כל התקשרות כאמור ג� בקבלת הממשלתי הדיירי� (נציג מינהל הדיור 

  אישורו).

חברת הניהול תקיי� את מלוא התחייבויותיה ותהא אחראית לכ0 כי כל פעולותיה  .6.11
 על פייבוצעו  באמצעותה/או הפועלי� מטעמה ו נותני השירותי�של והפעולות של עובדיה ו

  .לרבות החוק להגברת האכיפה ובהתא� להוראות כל די(

ולא ישתת" במת( שירותי הניהול ואספקת שירותי התחזוקה עובד של  מתח�לא ייכנס ל .6.12
חברת הניהול או נותני השירותי� או מי מטעמ�, שלא קיבל את אישורו מראש של קב"ט 

  הבניי(.

י( אספקת השירותי�  חברת הניהול תשל� לנותני השירותי� את תמורת עבודת� בג .6.13
פעל כנדרש לפי דיני העבודה ת. חברת הנהול ב'ובנושא האבטחה ג� של בניי(  למתח�

. ע� זכייתה במכרז זה לחוזה ההתקשרות 3.1וכמפורט בסעי"  והחוק להגברת האכיפה
קיו( יונ וההסעדה חוזי ההתקשרות ע� נותני שירותי אבטחה, שמירה את עליה לבדוק

� לעובדי� הנותני� את השירותי� הינ� בהתא� לחוק וכ0 ג� ולוודא כי התשלומי
והוראות שמתמלאי� כלפי עובדי� אלה כל הדרישות של החוק והסכמי� קיבוציי� 

 ותמתמלא (אינוהתכ"� . א� יתברר כי דרישות הדי( האמור 3.1התכ"� כאמור בסעי" 
על הדר0 לאכו" כנדרש, על חברת הניהול להתייע4 ע� נציגות הדיירי� ומינהל הדיור 

הוראות הדי( על נותני השירותי� הקיימי� או לחלופי( לסיי� את ההתקשרות ע� ספקי 
השירותי� ולערו0 הלי0 לבחור ספקי� אחרי� שיעמדו בהוראות הדי(, כמפורט בחוזה 

   ההתקשרות. 

, ישל� המשרד לחברת הניהול עבור להל( 6.16.1סעי" כמוגדר  החל במועד הקובע .6.14
  החלק היחסי של המשרד בדמי ניהול התחזוקה כהגדרת� בחוזה. את  שירותי�ה

עד תו� חודש יוני בכל שנה קלנדרית בתקופת החוזה, תמסור חברת הניהול למשרד תקציב  .6.15
 אשר ישק" את הערכתה לדמי ניהול התחזוקה בשנה הקלנדרית הבאה. 

 טיפול במערכות  .6.16

הינו המועד לגבי בניי( א'  זה, פירושו של המונח "המועד הקובע"  6.16בסעי" קט(  .6.16.1
ובמקרה של  לחוזה ניהול התחזוקה 10שעליו יודיע מינהל הדיור כאמור בסעי" 

חתימת חוזי בעת המועד שעליו יודיע מינהל הדיור  –מבנה נוס"  לבית די( הרבני וכ
 .התחזוקה או נספח לחוזה

רת להיות אחראית, בעצמה ובאמצעות חבעל חברת הניהול תשומת לב המציע כי  .6.16.2
מצב ביצוע תקי( באת המערכות במתח�  לשמר התחזוקה המועסקת באמצעותה,

בלי כל תשלו� נוס" לחברת הניהול או לחברת התחזוקה מעבר לתמורה המגיעה 
לחברת הניהול בהתא� להצעתה במכרז זה אלא א� כ( המערכת מושבתת במועד 

ת הצעתו את . המציע יקח בחשבו( בעת הגשהקובע ומחייבת החלפה במועד הקובע
בעת סיור הספקי� במתחמי� המבני� והמערכות כפי שמצא בבדיקתו של  �מצב

ל ה שאו במקר ,בתו� תקופת החוזהוהמערכות ועליו יהיה להחזיר את המתח� 
נוס", ראה  בניי(לעניי( התמורה בגי(  במצב תקי( כמפורט להל(. ,ביטולו לפני כ(

 .עילל 6.2סעי" 

יט שמערכת המושבתת במועד הקובע תתוק( על נציגות הדיירי� רשאית להחל .6.16.3
חשבו( המשרד או המשרדי� הנוגע/הנוגעי� למערכת ואז חברת הניהול תהיה 
אחראית לתת שירותי אחזקה למערכת או לחלופי( רשאית נציגות הדיירי� 

 מושבתת ולא תקבל טיפול אחזקה.  רלהחליט שהמערכת תישא

דות האחזקה המונעת ותיקו( חברת הניהול תהיה אחראית לבצע את כל עבו .6.16.4
התקלות בכל המערכות שנמסרו לידיה, כשה( פועלות במועד הקובע, לכל אור0 
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תקופת החוזה וכל תקופה מוארכת, לרבות בעת העברת( לגור� שיהיה אחראי על 
 אחזקת המתח� אחרי תו� ההתקשרות ע� חברת התחזוקה.

  

ל חברת הניהול היוצאת חברת הניהול תיקח בחשבו( את הצור0 להיכנס לנעליה ש .6.17
כל  לע ולהמשי0 את ניהול החשבונות מהנקודה בה תפסיק חברת הניהול הקיימת לתפקד

  . הכרו0 בזה כמפורט בחוזה ההתקשרות

חברת הניהול תערו0 מערכת הנהלת חשבונות עצמאית המתייחסת א0 ורק לפעילויות  .6.18
תקבולי� מהמשרדי� ה בו יופקדו במסגרת מכרז זה וכ( תפתח ותנהל חשבו( בנק נפרד

  . התשלומי� לנותני השירותי� ולצוותוהוצאות הממנו ישולמו ו

זכאית לקבל דמי ניהול בשיעור חברת הניהול בתמורה לביצוע� של שירותי הניהול תהא  .6.19
. נדרשה חברת הניהול לבצע שירותי� "הצעת המחיר" – א'�4 נספחל 20הנקוב בסעי" 

, ישולמו לידיה כל ההוצאות הנוספות תחזוקהל לחוזה ניהו 6סעי" במיוחדי�, כמפורט 
אשר בה( נשאה בגי( ביצוע השירותי� כאמור, אול� לא תשול� כל תוספת לדמי הניהול 

א0 תשול� ולא תשול� תקורה או עמלה כלשה( לחברת הניהול  כהגדרת� במסמכי המכרז
פיקוח  תקורה מוסכמת לחברת התחזוקה ככל שמנהל הבית יאשר כי נדרש סיועה לצור0

  . ביצוע השירותי� הנוספי�והכוונה של 

יהיו  הזכייני�. זכייני� על ידימופעלי�  מסעדותהומובא לידיעת המציעי� כי החניו(  .6.20
רשאי� לבצע חלק משירותי התחזוקה בעצמ� ו/או באמצעות מי מטעמ�, אול� בכל 

ול תהיה באחריות חברת הניה בניי(מקרה תחזוקת המערכות והמתקני� המרכזיי� ב
  נותני השירותי� מטעמה.  על ידי תבוצעו

  
  

  
  
  

 צירופי� – 7פרק  .7

  
  להל( :  והמידע כמפורטכל מציע יצר" להצעתו את המסמכי�   

  

 לצור0 הוכחת עמידת המציע בתנאי הס" על המציע לפעול כלהל(: 7.1

 .המצ"ב 3את נספח למלא על המציע  5.3 ,5.2, 5.1.2, 5.1.1סעיפי� לעניי(  7.1.1

אישור רו"ח בנוסח המופיע הצהרה ועל המציע להמציא  5.4לעניי( סעי"  7.1.2
 ."להל( אישור על העסקת עובדי�" – ו'�4נספח  ב

לצר" מכתב ובו פירוט ש� התוכנה בה הוא עושה על המציע  5.5לעניי( סעי"  7.1.3
 שימוש ותאור השימושי� לצור0 ניהול בנייני� הנעשי� בתוכנה.

 לעיל. 4.2מור בסעי" על המציע לצר" את הקבלה כא 5.7לעניי( סעי"  7.1.4

 "תצהיר עסק חי" –ג' �4על המציע לצר" תצהיר לפי נספח  5.10לעניי( סעי"  7.1.5
 .5.11או אישור לפי סעי" 

 .5.12על המציע לצר" נסח חברה/שותפות לפי סעי"  7.1.6

 .5.13על המציע לצר" תצהיר לפי סעי"  7.1.7

 .5.14.1על המציע לצר" תצהיר לפי סעי"  7.1.8

 .5.14.2" על המציע לצר" אישור לפי סעי 7.1.9

  .5.15על המציע לצר" הצהרה לפי סעי"  7.1.10
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השאלות והתשובות וההודעות של המזמי( ולצר"  /קובציעל המציע לחתו� על קוב4 7.2

 .לעיל) 4.5 (ראה סעי"  להצעתו /�אותו

ור מציעי� יקול סיור המציעי� ועל פרוטוקול סעל המציע לחתו� על העתק פרוטו 7.3
 נוס", א� יהיה, ולצר" אותו/אות� להצעתו.

   להל(. 8בהתא� לפרק  ערבות המכרזעל המציע לצר"  7.4

מורשי החתימה שמות עו"ד או רו"ח המפרט את עדכני של אישור על המציע לצר"  7.5
הצעת המחיר על מסמכי המכרז,  לחייב את המציע ולחתו�י� סמכהמושל המציע 

 לצורכי מכרז זה והוצאתו אל הפועל ששיידר0 נלווה ועל כל מסמוחוזי ההתקשרות 
ה( אכ( של מורשי החתימה כאמור החתימות על גבי מסמכי המכרז החתימה/כי וכ( 

  .עניי(ומחייבות את המציע לכל דבר ו

  מידע בדבר המציע, ערו0 ומחולק לפי הפרקי� שלהל(:    7.6

  ש� המציע; 7.6.1

  מידע כללי על המציע,  ובכלל זאת: 7.6.2

  ראשי;כתובת המשרד ה 7.6.2.1

  בעלי� רשומי�; 7.6.2.2

  שנת יסוד ומספר שנות הפעילות של המציע בתחו�; 7.6.2.3

על (מאושר  2001 � 2004היק" פעילות ומחזור שנתי בשני�    7.6.2.4
  רו"ח). ידי

תיאור ההתארגנות, הנהלי�, המערכות, האמצעי�, תהליכי העבודה והמסגרות   7.7
ז, אגב פירוט מסמכי המכר על פיהמציע בביצוע התחייבויותיו  על ידיאשר יופעלו 

  הנושאי� המפורטי� להל( וכל נתו( רלוונטי נוס": 

  ;(הבניילהפעלת מוצע מבנה ארגוני  7.7.1

מבנה ארגוני ומערכות תמ0 במשרד הראשי של חברת הניהול ומערכת  7.7.2
  ;בניי(קשרי הגומלי( בי( המשרד הראשי לצוות שיועסק ב

היערכות נהלי עבודה ע� המזמי(, נציגות הדיירי� ודיירי הבניי( (כולל  7.7.3
  לקשרי� שביניה�);

נהלי עבודה ע� נותני השירותי�, לרבות הערכות להכנת מפרטי�, הלי0  7.7.4
בחירת� של נותני השירותי�, ההתקשרות, הפעלה ובקרה על 
פעולותיה�, בצירו" דוגמת מפרט וחוזה התקשרות מקובלי� אצל המציע 

הדיירי� או נציגות \(למרות האמור לעיל הרי כל עוד לא החליט המזמי( ו
להחלי" את נותני השירות, תחויב חברת הניהול לחתו� עימ� וע� דיירי 
הבניי( על חוזי� בנוסח החוזי� הקיימי� כיו� (חוזי� לדוגמה יוצגו לעיו( 

  המציעי� בכנס);

  ;בניי(מערכות ניהול ושליטה ב 7.7.5

  מער0 ניהול הספרי� והדיווח לדיירי הבניי(, כולל הכנת התקציב; 7.7.6

  אות שירות;נהלי טיפול בקרי 7.7.7

  היערכות לאחזקה מונעת; 7.7.8

 שיטות ומדדי בקרה לבחינת איכות הביצוע והשירות. 7.7.9

  נתוני� נוספי�, ובכלל זאת :    7.7.10

  ידי המציע;�מספר העובדי� המועסקי� על 7.7.10.1
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רשימת עובדי� בכירי� אצל המציע (כגו(, מנכ"ל, מנהל תפעול,  7.7.10.2
י קוד�, תחומ (ניסיומנהל תחזוקה) בצירו" קורות חיי�, פירוט 

  עיסוק של אלה  וכל נתו( רלוונטי אחר;

שמות מציעי�, נותני שירותי� ויועצי� מקצועיי� קבועי� שאות�  7.7.10.3
  מעסיק המציע;

תיאור ודוגמאות של מערכות ניהול, בקרה, כספי� ומחשוב,  7.7.10.4
  המשמשות את המציע באופ( שוט";

 �א� המציע הינו שותפות  7.8

ת אצל רש� צילו� של תעודה עדכנית המעידה על רישו� השותפו 7.8.1
 השותפויות מאושר ע"י עו"ד כי הצילו� מתאי� למקור.

די( או רואה חשבו( בדבר זכויות החתימה בש� השותפות �אישור עור0 7.8.2
 והחלטת השותפות בעני( הגשת ההצעה.

 

  
לא ציר" המציע את כל המסמכי� והמידע המפורטי� לעיל, רשאית ועדת המכרזי�, מטע� זה 

די והמוחלט, לפסול את הצעתו של המציע על הס", או, לחלופי(, בלבד ולפי שיקול דעתה הבלע
לבקש כי ישלי� ו/או יתק( ו/או יבהיר איזה רשאית הועדה (לפי שיקול דעתה הבלעדי 

  מהמסמכי� שציר".
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  ערבות המכרז  
 8פרק           .8

, ב' "ערבות בנקאית"�4להצעה יצר" המציע את ערבות המכרז בנוסח המובא בנספח  8.1
ש"ח), ואשר תהיה בתוק" מהמועד האחרו(  50,000סכו� של חמישי� אל" ש"ח (ב

  .לעיל ""ריכוז מועדי� – 1ועד למועד הנקוב בפרק  להגשת ההצעות למכרז זה בפועל

הערבות לקיו� ההצעה תהיה אוטונומית, של בנק או של חברת ביטוח המופיעה  8.2
  ברשימת המורשי� של  החשב הכללי למת( ערבויות. 

ויוחלט על דחיית מועד בחירת הזוכה, מתחייב המציע להארי0 תוק" הערבות  היה 8.3

  ימי�. 3בהתא� לדרישת ועדת המכרזי�, בהתראה של 

�יו� מהחלטת ועדת המכרזי� על אי 30ערבות זו תוחזר למציעי� שלא יבחרו תו0  8.4
המפורט  על פיקבלת הצעת�. הזוכה  יחלי" את ערבות המכרז בערבות ביצוע, 

  . תחזוקהיהול הבחוזה נ
הקפדה על תנאי הערבות לרבות גובהה, תקופתה או �הגשת ערבות המכרז או אי�אי

  שינוי בנוסח כתב הערבות עלול לגרו� לפסילת ההצעה על הס".
המזמי( יהיה רשאי לחלט את הערבות א� המציע יוכרז כזוכה במרכז ויסרב לעמוד 

או א�  תחזוקהחוזה ניהול ה לחתו� על בעל התחייבויותיו בהתא� להצעתו או יסר
  .בדר0 המקובלת במהל0 הליכי המכרז/או הוא לא יפעל בתו� לב ו

  
מודגש, שא� יוחלט על דחיית מועד הגשת ההצעות, מכל סיבה שהיא, תוק"       

  יו� החל מהמועד האחרו( להגשת הצעות בפועל. �90הערבות יהיה ל
    

    

  

  בחירת הזוכה 
 9פרק  .9

  

שיקלול קריטריוני� איכותיי� לבחינת  על פיועדת המכרזי�  דיעל יהזוכה במכרז יקבע .9.1
  המציעי� בהצעת�.  על ידיהמציעי� וגובה דמי הניהול, אשר ידרשו 

 40%לצור0 קביעת ההצעה הזוכה, יעניק המזמי( לניקוד האיכותי משקל בשיעור של .9.2

בשיעור  המציע יוענק משקל על ידי, ולדמי הניהול שנדרשו 100%(ארבעי� אחוז) מתו0 

  .100%(שישי� אחוז) מתו0  60%של 

  פרמטרי� לקביעת הניקוד האיכותי הינ� : .9.3
  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

ניקוד  הנושא
 מירבי

סה"כ 
 משקל

לקוחות נסיו( מקצועי: היק" עבודות דומות, שביעות רצו( 
 קיימי�

16 40% 

   
צועית, כלי�, מערכות ואמצעי� מתודולוגית עבודה, גישה מק

 לביצוע התחייבויותיה של חברת הניהול עפ"י מסמכי המכרז
  
8 

  
15% 

   
מערכות הניהול, הבקרה והכספי� המופעלי� אצל המציע וקיומו 

 של ספר נהלי� לתפעול וארגו(
  
4 

  
10% 

   
איכות הצוות המרכזי של המציע (מנהל טכני, מנהל תפעול 

 וכיו"ב)
8 10% 

   
 25% 4 התרשמות בראיו(

   

 100% 40                  סה"כ
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 האמור בסעי" "מעטפת חומר המכרז" �המזמי( יפתח תחילה את המעטפה הראשונה .9.4

  דלעיל וההצעות ייבדקו כדלקמ(:  4.6.6.1

    שלב א:   9.4.1 
 5י הס" המפורטי� בסעי" המזמי( יבדוק מי מבי( המציעי� מקיי� את תנא 

דלעיל. מציע שלא קיי� את  7דלעיל וציר" את כל המסמכי� המפורטי� בסעי" 
  , הצעתו תיפסל על הס".כל תנאי הס" שלעיל

   .ב'תעבורנה לשלב  �רק הצעות שלא נפסלו בשלב זה  
  

  שלב ב': 9.4.2
  

או מכרזי� את שלב א' בהצלחה יוזמ( להופיע בפני ועדת ה הכל מציע שהצעתו עבר    
כדי להציג את הנושאי� שתקבע הועדה בעת הזימו(. בנוס" ועדת משנה מטעמה 

, ישתתפו בראיונות יועצי הועדה או ועדת המשנה לחברי ועדת המכרזי�
תית( או ועדת המשנה הועדה. ועדת המכרזי�  על ידיומשקיפי� נוספי� שיוזמנו 

לעיל). מודגש  9.2אה סעי" מתו0 ס0 ניקוד האיכות (ר 40%של עד ציו( לכל מציע 
רשאית לבקש מהיועצי� המשנה, לפי העניי(, או ועדת המכרזי� ועדת כי 

א� הראיונות והמשקיפי� להיות נוכחי� בעת מת( הציוני� וא" להשתת" בהלי0. 
וכ( תוצאות בדיקותיה ייערכו ע"י ועדת משנה, ועדת המשנה תביא את המלצותיה 

  לאישור ועדת המכרזי�. 
       
תהיה רשאית, באמצעות חברי (או ועדת המשנה, לפי העניי() עדת המכרזי� ו    

הועדה או חלק� ו/או נציגי� שהיא תמנה לכ0, לבקר באיזה מהבנייני� שמנה 
דלעיל ו/או להיפגש ע� מי מבעלי ו/או  �7ו 5 פי�המציע בהצעתו כמפורט בסעי

ות מהמציע ו/או מי המציע ו/או מי ממזמיני עבוד על ידידיירי המבני� המנוהלי� 
  הקבועי� של המציע ו/או כל גור� אחר רלוונטי. ועובדימ

רזי� תפסול הצעה של מציע שלדעתה אינו משת" פעולה באופ( מלא ע� כועדת המ
וזאת לאחר מת( הזדמנות למציע להשמיע את טענותיו  עורכי הבדיקות כאמור

ציוני� לפי שלב זה, לאחר מת( ה .(בכתב או בעל פה, לפי שיקול דעתה של הועדה)
  כל הצעה שלא נפסלה או נדחתה בשלב זה תועבר לשלב הבא.

  מול האומד� הדיקבלב ג':  ש 9.4.3

אומד( לגבי  יכי( יוע4 הועדהועדת המכרזי�,  על ידילפני פתיחת תיבת המכרזי� 
 על ידיהמציעי� במכרז. האומד( יוכנס למעטפה ויופקד  על ידיהמחיר שיוצע 

לפני פתיחתו. בשלב ג', תפתח הועדה את מעטפת האומד( הועדה בתיבת המכרזי� 
ראה סעי"  � "ת המחירמעטפ"של הועדה ואת מעטפות המחירי� של המציעי� (

לעיל) אשר הצעותיה� עלו לשלב זה בהצלחה, וירש� פרוטוקול על פרטי  4.6.6.2
האומד( והצעות המחיר של המציעי�. לאחר מכ(, ייבדקו הצעות המחיר של 

   כנגד האומד(.המציעי� 

  ההכנת רשימה מדורגת וקביעת הזוכ :לב ד'ש 9.4.4

ועדת המכרזי� תו0  על ידיתיבחנה  שעברו בהצלחה את שלב ג'הצעות המציעי� 
  .  הניקוד בדבר פרמטר המחיר יינת( כלהל(:60מת( ציו( למחיר ההצעה של עד 

 הצעה מתו0 ההצעות שעלו לשלב זה, אשר המחיר המוצע בה הוא הנמו0 ביותרה
  לפרמטר העלות. 60תקבל את הציו( של 

שאר ההצעות תקבלנה ציו( מחיר שיהיה שווה למחיר הנמו0 ביותר, מחולק במחיר 
  .60 �ההצעה הנבדקת, ומוכפל ב

  יהיה הסיכו� של ציו( האיכות וציו( המחיר.של המציע הציו( הסופי 
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וד לאחר מת( הציו( לכל הצעה תוכ( רשימה מדורגת כאשר בראש הרשימה תעמ
ההצעה שקיבלה את הציו( הגבוה ביותר ובסופה תעמוד ההצעה שקיבלה את הציו( 

כשיר אול� ועדת המכרזי� שומרת לעצמה את הזכות לבחור  ,במכרז הנמו0 ביותר
  .לא לבחור בא" הצעה וכ( שני וא" כשיר שלישי

ור מקו� ששתי הצעות או יותר זכו בציו( זהה, יהיה היתרו( לעסק שבשליטת אישה כאמ 9.5
יתרו( להצעה ע� התהיה  במקרה שאי( מציע שבשליטת אישה כאמור. לעיל 4.16בסעי" 

תיער0 הגרלה והזוכה בה ייכלל  שווי�  עדיי( יו( האיכות הגבוה ביותר וא� הציוני�צ
  ברשימה לפני המציע האחר ובהתאמה א� מדובר ביותר משני מציעי� שווי�.

  

 הכנה לחתימה על חוזה ההתקשרות 9.6

"חוזה  – 5בנוסחו בהתא� לנספח  ניהול התחזוקהחתו� על חוזה הזוכה י   9.6.3
  14ע� כל אחד מהמשרדי� בנפרד תו0 " להל(, ניהול התחזוקה

(או מועד אחר שועדת ימי� מיו� שנמסרה לו הודעה על זכייתו במכרז 
וימלא אחרי כל הדרישות במכרז ובחוזה המכרזי� תודיע עליו בכתב) 

  ההתקשרות לצור0 זה. 

  

וי הדרישות שבסעי" זה וכמפורט להל( מהווה תנאי מוקד� ליצירת מיל   9.6.4
יחסי� חוזיי� בי( הצדדי�, ואי( בהודעה על הזכייה במכרז או בהלי0 
בחירת הזוכה כדי לסיי� את הליכי המכרז או כדי ליצור יחסי� חוזיי�, עד 

  למילוי הדרישות האמורות על ידי הזוכה.

  

ימציא עד אותו מועד את ערבות  תנאי לחתימת החוזה הוא כי הזוכה   9.6.5
לחוזה  22  "כאמור בסעיו ניהול התחזוקהלחוזה  י' 5הביצוע (בנוסח נספח 

מחברות או אישור  למזמי( פוליסות הביטוחהמצאת וב התחזוקהניהול 
וכל מסמ0 ו/או אישור נוס" הנדרש בהתא�  ביטוחי�הבדבר ביצוע הביטוח 

המזמי( ועור0 המכרז לא יחתו� כי יובהר . ניהול התחזוקהלמכרז זה וחוזה 
  ואינו אחראי על חתימה עליו בידי המשרדי�. ניהול התחזוקהחוזי על 

  
  
  
  
  
  
  
  

__________________________________
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        2012201220122012����02020202����דמתדמתדמתדמתמכרז מספר מכרז מספר מכרז מספר מכרז מספר 

  
  טופס לרישו� מוקד� 
  1נספח 

  
  לחוברת המכרז 4.4ראה סעי" 

  
    ש� מלא של המציע

    כתובת של המציע

  טלפו( של המציעמספר 
  

  

    מספר פקס' של המציע

    ש� מלא של נציג המציע

מספר טלפו( נייד של נציג 
  המציע

  

    מספר פקס' של נציג המציע

    כתובת דוא"ל של נציג המציע
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        2012201220122012����02020202����דמתדמתדמתדמתמכרז מספר מכרז מספר מכרז מספר מכרז מספר 
  

  בוטל 
   2נספח 
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        2012201220122012����02020202����דמתדמתדמתדמתמכרז מספר מכרז מספר מכרז מספר מכרז מספר 
  

  הצגת ניסיו�  המציע 
 3נספח 

  
  

1.  �  )  5.3 – 1.5 סעיפי� 5של המציע לגבי תפעול ואחזקה (ראה פרק טופס ניסיו

  

 �
 2008במהל" השני� של המציע עצמו בתפעול ואחזקה טופס ניסיו  2012    

  

  רשימת המבני�:

  חלופה א'

 5.1.1סעי"  –מ"ר  10,000ל מבני� מע 5

טלפו� נציג  ש� הלקוח ונציגו  ש� וכתובת של המבנה 
 הלקוח

שטח 
 בניי�ה

ברוטו 
 מ"ר

מחזור 
שנתי 
אצל  בש"ח
 הלקוח

1.     

2.     

3.     

4.     

5.     

6.     

  

  חלופה ב'

 5.1.1סעי"  –מ"ר  00020,מבנה מעל  1

טלפו� נציג  ש� הלקוח ונציגו  ש� וכתובת של המבנה 
 הלקוח

שטח 
� הבניי
ברוטו 

 מ"ר

מחזור 
שנתי 
אצל  בש"ח
 הלקוח

1      

2       

  

 1.1.5סעי"  –"ר מ 0005,מבני� מעל  10

טלפו� נציג  ש� הלקוח ונציגו  ש� וכתובת של המבנה 
 הלקוח

שטח 
 בניי�ה

ברוטו 
 מ"ר

מחזור 
שנתי 
אצל  בש"ח
 הלקוח

1.     

2.     

3.     
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טלפו� נציג  ש� הלקוח ונציגו  ש� וכתובת של המבנה 
 הלקוח

שטח 
 בניי�ה

ברוטו 
 מ"ר

מחזור 
שנתי 
אצל  בש"ח
 הלקוח

4.     

5.     

6.     

7.     

8.     

9.     

10.     

11.     

12.     

  

 2.5.1סעי"  –מ"ר  200,000מעל מבני� שסה"כ שטח� 

טלפו� נציג  ש� הלקוח ונציגו  בת של המבנהש� וכתו 
 הלקוח

שטח 
 בניי�ה

ברוטו 
 מ"ר

מחזור 
שנתי 
אצל  בש"ח
 הלקוח

1.     

2.     

3.     

4.     

5.     

6.     

7.     

8.     

9.     

10.     

11.     

12.     

13.     

14.     

15.     
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 ) דיירי� שוני� 3( לפחות שלושהידי �חד בנפרד) עלאוכלסו (כל אמבני� ש לושה, להל( רשימה של שמתו0 מבני� אלה

  :5.3סעי"  – 2012 – 2008בי( במש0 שלוש שני� רצופות במהל0 התקופה 

 

  5.3ראה סעי"  – המבני� לושתרשימת שלושת הדיירי�, בכל אחד מש

דיירי�  3שמות של  וכתובת המבנהש�  מס'
 שוני� בכל מבנה

שטח מאוכלס ע"י 
  הדייר

צו% תקופת אכלוס הר
 דיירי� 3ע"י לפחות 

1  

   

   

   

2   

   

   

   

3   

   

   

   

  

המש0 בעמוד הבא .......
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  להל� נוסח ההמלצה שיש להגיש בגי� כל אחד מהמבני� הנ"ל

 לכבוד

  משרד האוצר / ועדת המכרזי�

 

 _____אני הח"מ המשמש כ ** ______________________ בחברה _________________

 

 מאשר כי חברתנו הזמינה מחברת ____________________________
 ש� החברה המציעה במכרז                                                                        

 

 .בניי( ________ ששטחו _____ מ"רה ניהולאת ביצוע 

 

 ____       ________________בוצע / מתבצעת בי( התאריכי�: _______ ניהול הבניי(
 

אנו מאשרי� בזאת כי חברת _________________ ביצעה / מבצעת את העבודה במלואה לשביעות 
 ש� החברה המציעה במכרזרצוננו המלאה.         

 

_________________                     

 2012 תארי0............................        חתימת בעל התפקיד          

  

  

לצור0 תנאי הס" ועוד אחד  יש לספק טפסי� ממולאי� כנדרש לגבי כל אחד משלוש בנייני� בנפרד �* 

 למכרז) 10של פרק  10.1.3) לצור0 ניקוד (ראה סעי" 4(ס"כ 

 ממלא טופס זה תהיה בעל תפקיד בכיר בחברה (כגו(: מנכ"ל/משנה למנכ"ל/ סמנכ"ל/מהנדס ראשי) �** 

  

 : בניי(הבעלי� של ה .1

  _______________________________________________  
  

  הא� קיימת זיקה של בעלות או שליטה בי( הבעלי� לבי( המציע? 
  

_______________________________________________________  
  

  א� כ(, נא פרט מהות הקשר? 
  

__________________________________________  
  

  )כיוצא בזה(מכרז ציבורי, מכרז סגור, מו"מ ו בניי(ה לניהוליע לשמש האופ( בו נבחר המצ .2
  

  ________________________________________________________  
  

: ________________________________________________________ דגשי� .3
______________________________________________________________

_________________________________________________  
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 2012201220122012����02020202����דמתדמתדמתדמתמכרז מספר מכרז מספר מכרז מספר מכרז מספר 

  
  המחירהצעת   
 א'
4נספח 

  
  

 –מאשר כי אני מכה( בתפקיד של ............ במציע חב' .......................... (להל(  החתו� מטה אני 
לאחר שקראתי בעיו( והמציע) וכ( אני מצהיר כי אני מוסמ0 לחתו� על הצעה זו בש� המציע 

, א0 הבובחנתי בקפידה את כל מסמכי המכרז, בי( הכלולי� בחוברת המכרז ובי( שאינ� כלולי� 
להתקשר ע� דיירי בש� המציע מגיש בזאת הצעה ואני מהווי� חלק בלתי נפרד ממסמכי המכרז, 

  כדלקמ(:בש� המציע , כאמור במסמכי המכרז, והריני מצהיר ומתחייב בזה המתח�

 כיוזו מוגשת בהתא�,  הכל האמור במסמכי המכרז, והצעוכי� ממסהאת  י(הביע המצ .1
כי וכל תביעות ו/או דרישות המבוססות על אי ידיעה ו / או אי הבנה,  ציגילא המציע 
  מוותר בזה מראש על כל טענה כאמור.  המציע

 חדאוהמהמפרטי�, המאגר המפרט הכללי, נמצאי� התכניות,  וובידיעת עיהמצ רשותבש .2
, לרבות מתח�לוהתקני� הישראליי� הנזכרי� במסמכי המכרז ו/או הנוגעי� או הקשורי� 

קיבל את כל המציע את תוכנ�,  י(והב (עייהמציע כל המערכות, המתקני� והציוד שבו. 
מתחייב לבצע את שירותי הניהול ושירותי  המציעולקבל  אות� הוא ביקשההסברי� אשר 

  ה�.התחזוקה בכפיפות לדרישות שב

 וניבבנייני�, הב וביקרנציגי המציע זו מוצעת לאחר שהמציע האני מצהיר בזה כי הצעת  .3
את החלוקה בי( הבנייני�, את ההוצאות  וניהבהבעלויות ואת שיטת השכירות,  בניי(את 

את הבנייני� על כל  וובדק ווראהמשותפות, את מכלול הזכויות לגביה� ואת סביבת� 
את שיטת החיוב של המשרדי� והגביה מה�, את מצבת  ונימרכיביה� ומערכותיה�, הב
להעסקה, לניהול, לפיקוח ולתשלו�  המציע מחויבותאת  וניהחובות הקיימת כיו�, הב

א' ובית את מערכת היחסי� וההתחייבויות ההדדיות בי( בניי(  ונילנותני השירותי�, הב
מה ביחס לבנייני�, למערכות, מוותר בזה על כל טענת אי התא המציעולבניי( ב'  הדי( הרבני

  לסביבת� ולמערכות החיוב, הגביה והתשלומי�.

זו, את הנתוני� המתייחסי� לבנייני�, את היקפ� של  ה, לפני הגשת הצעובדקנציגי המציע  .4
שירותי הניהול ושירותי התחזוקה הניתני� כיו�, את התאמת� לדרישות ולצרכי� ואת 

תנאי� והנסיבות הקשורי� בביצוע מלוא את ה והאמצעי� הדרושי� לביצוע�, בחנ
מסמכי המכרז, לרבות אחריות הכוללת והבלעדית לביצוע� של  על פי המציע התחייבויות

מלוא שירותי התחזוקה, כמפורט במסמכי מכרז זה וכמפורט במפרטי הביצוע הקיימי� 
ות הלי� של כל הרשויהתחזוקה והאבטחה, את הדרישות והנוהמופעלי� כיו� של שירותי 

על  יהתחייבויותיהמוסמכות וכל גור� אחר שאישורו ו/או תיאו� עימו נדרש לצור0 קיו� 
 המציע מסמכי המכרז ואת כל הגורמי� אשר יש או עשויה להיות לה� השפעה על הצעת פי

, עניי(כל תביעות ו/או דרישות ו/או טענות ב מציע, ואי( ולא תהיינה לוהתחייבויותיו/או 
  מראש על כל טענה ו/או תביעה ו/או דרישה, כאמור. מוותר בזאת המציעו

זו עונה על כל הדרישות  העומד בכל התנאי� הנדרשי� מהמשתתפי� במכרז, הצע המציע .5
לקיי� אחר כל "התחייבויות חברת הניהול"  ומקבל על עצמ המציע. במסמכי המכרז

  בהתא� לתנאי� שבמסמכי המכרז.

  .בהגשת הצעות למכרז זה משתתפי� אחרי� זו מוגשת, ללא כל קשר או תאו� ע� הצעה .6
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מסכי� כי תהיו זכאי�, א0 לא חייבי�, לראות בהצעת זו כהצעה ללא חזרה,  המציע .7
, ולפיכ0 בקבלתה על ידכ� �1973לחוק החוזי� (חלק כללי), התשל"ג 3כמשמעותה בסעי" 

  .בחוברת המכרז בכפו" לאמור לבינכ�חוזה מחייב ביני  תייכר

, או מכל חלק שלה, בכל צורה ו זומהצעת ובחזור הוא ישכי במקרה מסכי� לכ0  המציע .8
במילוי עמוד יבגי( הזכייה במכרז ו/או לא  וממנלמלא אחר הדרישות סרב ישהיא, ו/או 

בכל דר0 אחרת סטה יבהתא� להצעה וליתר מסמכי המכרז ו/או  ומהתחייבויותיאיזו 
לב, תהיו רשאי� לחלט את שלא בדר0 מקובלת ובתו� תנהג ימהוראות המכרז, ו/או 

  ערבות המכרז.

את היכולת הפיננסית, הידע, המיומנות, הכישורי� המקצועיי� והטכניי�, כוח  מציעליש  .9
העבודה המיומ( והציוד הדרוש לביצוע שירותי הניהול ולהתקשרות ע� נותני שירותי� 

במסמכי , בהתא� לתנאי� שוהתחייבויותילצור0 ביצוע שירותי התחזוקה ולביצוע יתר 
  המכרז.

לבצע את שירותי הניהול באיכות גבוהה ביותר, הדורשת  וער לעובדה כי יהיה עלי המציע .10
, בכל מתח�הלעמוד בדרישות אלו, באופ( שיבטיח כי  ומיומנות ומקצועיות, ויש ביכולת
  עת, יתוחזק ברמה גבוהה ביותר.

כל שירותי�  מתח�ל רשאי לספקהיה ילא הוא תזכה,  וכי במידה והצעת מציעלידוע   )1 .11
נוספי� שה�, בי( ישירות ובי( בעקיפי(, בי( שהוגדרו במפורש במסמכי המכרז והחוזה 
ובי( שלא הוגדרו במפורש, בי( שה� נדרשי� כיו� ובי( שה� ידרשו בעתיד, למעט בא� 

כל אות� מחזיקי יחידות הדורשי�  על ידישירותי� כאלה וזאת בכתב,  המציעמידרשו 
או מחלי" את \תשלו� שיוגדר מראש ובלבד שאי( שירות זה מתחרה ואת השירות, וב

מתחייב  המציעמי מנותני השירותי� אות�  על ידיאחד מהשירותי� הניתני� כיו� 
  להעסיק. 

 ואו ב', יהיה עלי\נות( כיו� שירותי� לאחד הבנייני� א' ו הואכי בא�  מציעלידוע   )2  
עד ההודעה על הזכייה ובכל מקרה לפני יו� ממו 90להפסיק את מת( השירותי� תו0 

  בעקבות הזכייה במכרז זה.  מתח�האת ניהול  וקבל לידיהוא יש

או נותני \לחתו� על חוזי� ולהמשי0 ולהעסיק את חברות ו וכי יהיה עלי מציעלידוע   )3  
שירותי� לבניי( כיו� שירותי האחזקה, הניקיו(, האבטחה וכל חברה אחרת המספקת 

בכפו" לאמור בחוזה  י� כפי שקיימי� בחוזי� החתומי� עימ( כיו�וזאת באות� תנא
  .�2011ההתקשרות בכל הנוגע לחוק להגברת האכיפה של דיני העבודה, התשע"ב

ידוע למציע כי למרות שהוא יחוייב להמשי0 ולהעסיק את נותני השירותי� הקיימי�,   )4  
ק מאחריותו הכוללת הוא יהיה אחראי לטיב שירותי התחזוקה הניתני� על יד� כחל

  לשירותי התחזוקה במתח� ובבניי(.

מתחייב להגיש את כל הטפסי� הנדרשי� לרבות ערבות בנקאית ופוליסות ביטוח  המציע .12
את ההלי0 של החלפת חברת הניהול הפועלת היו� ולהתחיל ו/או אישורי� לגביה� 

ככל  ההתקשרות קבלת הודעתכ� על מועדת תחילת חוזי בביצוע שירותי הניהול מייד ע� ו
מתחייב כי שירותי התחזוקה יסופקו , במלוא�  המציעשיידרש וכמפורט במסמכי המכרז. 

יו� ממועד הודעתו של נציג מינהל הדיור, וכמפורט  21או בחלק� וכפי שאדרש, תו0 
  במסמכי המכרז.

אי( כל מניעה, על פי כל די( או הסכ�, לחתימתי על הצעה זו, ובחתימת איזה ממסמכי  .13
  שהוא. כרז לא יהא משו� פגיעה בזכויות צד שלישי כלהמ

מתחייב כי קביעת דמי הניהול,  המציעוכי דמי הניהול יהיו קבועי� וסופיי� מציע לידוע 
היטב  נבדקוש, לאחר ע"י הגשת הצעתו במכרז וידלהל(, נעשתה על  16כמפורט בסעי" 
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יה מכל משרד בנפרד, ההיק", המהות והתנאי� לביצוע שירותי הניהול, הקשיי� שבגב
  על פי כל מסמכי המכרז. המציע וההתחייבויות האחרות המוטלות על

שלהל(, נלקחו בחשבו( כל  20מאשר כי בקביעת דמי הניהול, כמפורט בסעי"  המציע .14
ההוצאות, בי( המיוחדות, בי( הכלליות, בי( הישירות ובי( העקיפות ובי( כל הוצאה אחרת, 

מסמכי  על פי ווע שירותי הניהול ובביצוע כל התחייבויותימכל מי( וסוג הכרוכות בביצ
המציע לא " כהגדרת( במסמכי המכרז, וכי בניי(המכרז, למעט "ההוצאות השוטפות של ה

ציג שו� תביעה או טענה בשל אי הבנה ואי ידיעה כלשהי של תנאי מתנאי מסמכי המכרז י
  השוני�.

ודמי התחזוקה מדיירי הבניי(, כל אחד כי כל האחריות לגביית דמי הניהול  מציעידוע ל .15
רשאי לעכב את התשלומי� לחברות היה ילא הוא וכי המציע בנפרד, יהיו באחריות 

דיירי  על ידיהמתחזקות הפועלות בבנייני� בתנאי� קבועי� עקב עיכובי� בתשלומי� 
  .והמציע לקח מצב כזה בחשבו( בחישוב הצעתו זו הבניי(

לדיירי� לתשלו� עבור השירותי�  בעלי בניי( ב' על ידייוגשו כי דמי הניהול ש מציעלידוע  .16
 בעלי בניי( ב' על ידיבבניי( ב' יכללו שירותי� שתמורת� תשול� לנותני השירותי� ישירות 

ובה� שירותי האחזקה, הניקיו(, ההדברה, הגינו( והמודיעי( ועלויות החשמל והמי� וכ( 
ובה� תשלו� החלק היחסי המציע ידי  שירותי� שתמורת� תשול� לנותני השירותי� על

משכר הקב"ט ומשכר שירותי האבטחה ושכר מלא של  60%) משכר מנהל הבית, 60%(
  המנהלנית. 

הניתני� בגי( מת( השירותי�  7%בגובה  עמלה יקבלו ב'בעלי בניי( כי  למציעידוע  .17
מו ישל ,�כחברת ניהול מטעמ ת המציעלהעסיק א וככל שיחליטבבניי( ב' וכי  �באמצעות

לגבות שו�  ולא יוכלהמציע הבעלי� ו/או ובלבד  אותה עמלה מתו0  למציע דמי ניהול 
  .מטע� בעלי הבניי( המציע בגי( העסקתמדיירי בניי( ב' סכו� נוס" 

ה� ה� שיגבו את דמי שירותי התחזוקה מדיירי בניי( ב' וכי  ב'בעלי בניי( כי  מציעלידוע  .18
שניתנו על ידי נותני  ( החלק היחסי של השירותי�את התמורה בגי מציעל אלה שישלמו

,. המציע שולמו לנותני השירותי� על ידי השירותי� באמצעות המציע לדיירי בניי( ב' ואשר
דמי ניהול בבניי( ב' מהדיירי�  י�גוב ב'בעלי בניי( כי למרות ש מציעלכמו כ( ידוע 

, לא יהיה המציע זכאי ובתוספת עמלה כאמור לעיל מוסכמי� בגי( מת( אות� שירותי�
  לקבל כל תוספת שהיא מהמזמי( עקב כ0.

יחליט כי גביית התשלומי� מהדיירי� בבניי( ב' בגי( המזמי( שכי במידה  מציעלידוע  .19
ושירותי האבטחה, כול� או חלק�, יבוצעו ישירות  (המנהלשירותי מנהל הבית, הקב"ט, 

א'  21בסעי" שהיא מעבר למוסכ�  זכאי לכל תוספת תשלו�היה ילא המציע, המציע על ידי 
  ו ב' להל(.

לפיכ0, בהסתמ0 על כל האמור לעיל ועל האמור ביתר מסמכי המכרז ובתמורה לקיו�  .20
בזאת את הצעת המחיר שלו  המציעמסמכי המכרז,  על פי ו של המציעהתחייבויותימלוא 
   כלהל(:

  
  בס0  בניי� ב'והשירותי� החלקיי� ל א'עבור בניי� דמי ניהול חודשיי� קבועי�   

  
  ________________  ש"ח (ובמילי� ____________________ ש"ח).      

, המוצע לעיל מתו0 הסכו� .א'משרדי הממשלה בבניי(  על ידי(ישולמו לחברת הניהול  
כאשר יוזמנו השירותי� לגבי בית רק ישול�  5%בס0  בית הדי( הרבניהחלק היחסי של 

  )הדי( הרבני
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 ניהול יכללו את א' ובית הדי( הרבנילגבי בניי( דמי הניהול המצוייני� לעיל מובהר בזה כי 
במשרה מלאה  (החלק היחסי בגי( מנהל הבית, הקב"ט והעסקת מנהלומימו( הביניי� של 

ואת האחריות המלאה של חברת הניהול לניהול החשבונות ומימו( הביניי� של חשבונות 
שדמי הניהול לגבי בניי( ב' כוללי� א0 ורק את  בעוד ושל נותני השירותי� המי� ,החשמל

במשרה  (מנהל הבית, הקב"ט והעסקת מנהלניהול ומימו( הביניי� של החלק היחסי בגי( 
חברת  מלאה. סכו� דמי הניהול הנקוב בסעי" זה לעיל אינו כולל מע"מ אשר ישול� לידי

(, על פי הוראות לכל אחד מדיירי הבניימציא היא תשכנגד חשבונית מס כדי(  הניהול
  מסמכי המכרז.

  
דיירי הבניי(,  על ידיהמציע ישולמו לידי  א' ובית הדי( הרבנידמי הניהול כאמור לגבי בניי( 

", בניי(� תשלו� "ההוצאות השוטפות של הבתשלומי� תלת חודשיי�, וזאת יחד ע
  כהגדרת( במסמכי המכרז, וכמפורט במסמכי המכרז.

  
כחלק  ב'בעלי בניי(  על ידילגבי בניי( ב', יוגשו לדיירי� דמי הניהול המתבקשי� כאמור 

   ב'בגי( מת( השירותי� לבניי(  יה�מהחשבונות המוגשי� על יד
  

דמי הניהול הינ� צמודי� א0 ורק לפי תנאי חוזה ההתקשרות ועל פי הוראות התכ"� 
  כמפורט בחוזה ההתקשרות.

  כדלקמ(: תחייבמ המציע בהסתמ0 על כל האמור לעיל ולהל( וביתר מסמכי המכרז, .21

המצור"  ובחוזה לקיי�, במלוא�, את כל שירותי הניהול, כהגדרת� במסמכי המכרז )1(
  ובמש0 כל תקופת ההתקשרות.

, על כל מרכיביו, יהיה מוחזק המתח�להיות אחראי באופ( בלעדי ומוחלט לכ0 ש )2(
  ברמה גבוהה במיוחד, במש0 כל תקופת ההתקשרות.

וחלט לקיומ� ולביצוע� של מלוא שירותי התחזוקה, להיות אחראי באופ( בלעדי ומ )3(
  .נציגויות הדיירי�הנחיותיו של  על פיכהגדרת� במסמכי המכרז ו

לשל� את שכר� ואת התנאי� הסוציאליי� והתנאי� הנוספי� המוסכמי� של  )4(
  מנהל הבית, קב"ט הקרייה והמנהלניות במועד.

 לשל� את שכר� של נותני השירותי� במועד. )5(

ותני השירותי� ישלמו את כל המגיע לעובדיה� ויפעלו בהתא� לדרישות לוודא כי נ )6(
גברת האכיפה של דיני החוזה ההתקשרות והתכ"� בנוגע לדיני העבודה וחוק ל

  והתקנות לפיו. �2011העבודה, התשע"ב

והחוזה  למלא את כל יתר התחייבויותיה של חברת הניהול על פי מסמכי המכרז )7(
  .המצור"

  את כל המסמכי� הנדרשי� על פי מסמכי המכרז. הנני ממציא במצור" .22

  כי המזמי( שומר לעצמו את הזכות לדחות את כל ההצעות על פי מכרז זה. מציעלידוע  .23

אי( כל הסתייגויות או אי הבנות ביחס לכל המופיע מציע אני מצהיר בש� המציע כי ל .24
  זו או במסמכי המכרז. ובהצעת

ע� ולחתו� באמצעות נציגיו המורשי� ע מתחייב בזה להופי המציעתתקבל  וא� הצעת .25
, להמציא עד למועד זה, המשרדי� על ידיבמועד שייקבע  ההתקשרותעל חוזי  המשרדי�

, כמפורט במסמכי המכרז, החוזי�את כל האישורי� שהמצאת� מהווה תנאי לחתימת 
ל המוקדמות לכ0, ובכלל זאת, להמציא את כ והתחייבויותיולקיי�, עד למועד זה, אחר כל 

 מציעידוע ל מסמכי המכרז. על פיוהאישורי�, הנדרשי�  , הביטוחי�הערבויות, הביטחונות
על פי סעי" זה מהווה תנאי מוקד� לסיו� הליכי המכרז והיווצרות  וכי מילוי התחייבויותי

  .המשרדי�לבי(  ויחסי� חוזיי� בינ
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המועד עד זו על כל פרטיה, מרכיביה ונספחיה, הוא לכל המוקד�  התוקפה של הצע .26
 .מפורט בתנאי המכרזה

א(א) 6ועדת המכרזי� תדחה הצעות שלא מתקיימות בה( התנאי� לפי תקנה ידוע למציע כי  .27
 א(ב) לתקנות אלה.6לתקנות חובת המכרזי� זולת א� החליטה אחרת לפי תקנה 

28.   
  

________________          _________________  
  חתימה וחותמת המציע              תארי0

 
  ____________  _____________   ____________  ש� המציע: 

  
  ____________  _____________  חברה / ת.ז: __________ מספר

  
  ____________  _____________   ____________   כתובת: 

  
  ____________  _____________   ____________   מיקוד: 

  
  ____________  _____________   ____________  טלפו(: 

  
  ____________  _____________   ____________    פקס:

  
  המכרז הזה הינו _____________ עניי(נציגנו המוסמ0 לצור0 דיו( / פניה ב
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  למכרזערבות בנקאית  
 ב'
4נספח  

  
 ש� הבנק/חברת הביטוח ________________

 מס' הטלפו( ________________________

 _______________________מס' הפקס: _

 

 כתב ערבות

 לכבוד 

 ממשלת ישראל 

 החשב הכללי במשרד האוצרבאמצעות 

 ____________הנדו�: ערבות מס'

אשר תדרשו מאת:  )ש"ח חמישי� אל"(3  50,000 אנו ערבי� בזה כלפיכ� לסילוק כל סכו� עד לס0

��2012מכרז מספר תד�ע�  ) בקשר____________________________________________(להל( "החייב"

 לבחירת חברה לניהול ותפעול בניי( א' במתח� ע"ש רבי( בחיפה ובית הדי( הרבני.   02

יו� מתארי0 דרישתכ� הראשונה שנשלחה אלינו במכתב בדואר רשו�,  15אנו נשל� לכ� את הסכו� הנ"ל תו0 

הגנה כל שהיא שיכולה לעמוד לחייב בקשר  מבלי שתהיו חייבי� לנמק את דרישתכ� ומבלי לטעו( כלפיכ� טענת

 לחיוב כלפיכ�, או לדרוש תחילה את סילוק הסכו� האמור מאת החייב.

 ערבות זו תהיה בתוק" מתארי0 ______________ עד תארי0  _______________

 דרישה על פי ערבות זו יש להפנות לסני" הבנק/חב' הביטוח שכתובתו__________________________
 ש� הבנק/חב' הביטוח                                                                                                             
  

__________________________________      ___________________________________ 
 כתובת סני" הבנק/חברת הביטוח                          מס' הבנק ומס' הסני"                                  

 

  

  ערבות זו אינה ניתנת להעברה

 

                  ________________                       ________________                       ________________ 

 ש� מלא                                         חתימה וחותמת       תארי0                                                      
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  תצהיר "עסק חי"- ג'
4נספח  

  

 :_______________תארי"

 לכבוד

 האוצר משרד – הכללי החשב

 .,נ.ג.א

 

�2012
דמת–מספר מכרז בעניי�: הנדו
 דיווח") המכרז" להל�(  יפהבחובית הדי� הרבני  ’חברת ניהול בניי� א 20

 חשבו� רואה

 

  לבקשתכם וכרואי החשבון של ____________ (להלן: "המציע") הנני לדווח כדלקמן:  .א
הדוחות הכספיים המבוקרים האחרונים של המציע הינם ליום _____, בוקרו על ידי וחוות דעתי 

  נחתמה בתאריך _____.
  
  לחילופין:

ם של המציע הינם ליום ___ ובוקרו על ידי רואי חשבון אחרים הדוחות הכספיים המבוקרים האחרוני
  וחוות הדעת של רואי החשבון האחרים נחתמה בתאריך ______..

  
הדוחות הכספיים המבוקרים הנ"ל וכל הדוחות הכספיים הסקורים של המציע שנערכו לאחר מכן,   .ב

ומו של המציע "כעסק חי" שנסקרו על ידי, אינם כוללים הערה בדבר ספקות ממשיים לגבי המשך קי
 (*), או כל הערה דומה המעלה ספק בדבר יכולת המציע להמשיך ולהתקיים "כעסק חי".

 
לצרכי דיווחי במכתב זה קיבלתי דיווח מהנהלת המציע לגבי תוצאות פעילויותיו מאז הדוחות   .ג

 ציע (**).הכספיים האחרונים המבוקרים/הסקורים וכן ערכתי דיון בנושא העסק החי עם הנהלת המ
 

ממועד החתימה על הדוחות הכספיים הנ"ל ועד למועד חתימתי על מכתב זה לא בא לידיעתי,   .ד
לרבות בהתבסס על הבדיקות כמפורט בסעיף ג' לעיל, מידע על שינוי מהותי לרעה במצבו העסקי 

 של המציע עד לכדי העלאת ספקות ממשיים לגבי המשך קיומו של המציע "כעסק חי".
  

  של לשכת רו"ח בישראל. 58כהגדרתו בהתאם לתקן ביקורת מספר  –ן מכתבי זה "עסק חי" לעניי  (*) 
חודשים כי אז אין דרישה לסעיפים  3-אם מאז מועד חתימת דוח המבקרים/דוח הסקירה האחרון חלפו פחות מ  (**) 

  ג', ד'.

  

  

  ,כבוד רבב
  
________________________  

  
  רואי חשבון

  
  

  הערות: 

ועדה משותפת למינהל הרכש  ל ידינקבע עשל רואה החשבון המבקר לעניין העסק החי ה נוסח דיווח ז •
 .2009אוגוסט  –בישראל  אי החשבוןהממשלתי וללשכת רו

  .חהרו"יודפס על נייר לוגו של משרד  •
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  תצהיר על העדר עבירות 
 ד'
4נספח  

  

______ לאחר שהוזהרתי כי עלי לומר את האמת וכי אני הח"מ _______________ ת.ז. _________

  אהיה צפוי לעונשים הקבועים בחוק אם לא אעשה כן, מצהיר/ה בזה כדלקמן:

  

") המבקש להתקשר המציע"  :הנני נותן תצהיר זה בשם ___________________ שהוא המציע (להלן

עבור  ____________________לאספקת  ___________________ פרמס התקשרות עם עורך

  . אני מצהיר/ה כי הנני מוסמך/ת לתת תצהיר זה בשם המציע. __________________

  

 1976-" כהגדרתו בחוק עסקאות גופים ציבוריים התשל"ובעל זיקהבתצהירי זה, משמעותו של המונח "

וכי אני מבין/ה "). אני מאשר/ת כי הוסברה לי משמעותו של מונח זה חוק עסקאות גופים ציבוריים"  :(להלן

  אותו. 

(איסור העסקה שלא כדין והבטחת תנאים  עבירה לפי חוק עובדים זרים – "עבירה"משמעותו של המונח 

, ולעניין עסקאות לקבלת שירות כהגדרתו 1987-מינימום התשמ"זאו לפי חוק שכר  1991-הוגנים), התשנ"א

, גם עבירה על הוראות החיקוקים 2011-לחוק להגברת האכיפה של דיני העבודה, התשע"ב 2בסעיף 

  המנויות בתוספת השלישית לאותו חוק.

  המציע הינו תאגיד הרשום בישראל.

  

  במשבצת המתאימה) X(סמן 

עד למועד האחרון להגשת ההצעות (להלן:  ביותר משתי עבירות לא הורשעוהמציע ובעל זיקה אליו  �

לאספקת  _____________________ מספר התקשרות") מטעם המציע במועד להגשה"

 .___________________עבור  ____________________

לפחות ממועד  וחלפה שנה אחת בפסק דין  ביותר משתי עבירות הורשעוהמציע או בעל זיקה אליו  �

 ההרשעה האחרונה ועד למועד ההגשה. 

פחות ל ולא חלפה שנה אחת בפסק דין  ביותר משתי עבירות הורשעוהמציע או בעל זיקה אליו  �

  ממועד ההרשעה האחרונה ועד למועד ההגשה. 

  

  זה שמי, להלן חתימתי ותוכן תצהירי דלעיל אמת. 

____________________        ____________________          ____________________  

                               שם                                 תאריך    

  חתימה וחותמת
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        2012201220122012����02020202����דמתדמתדמתדמתמספר מספר מספר מספר     מכרזמכרזמכרזמכרז
  

  תיאו�
איל תצהיר ע 
 ה'
4נספח  

  
אני הח"מ______________________________ מס ת"ז _____________ העובד בתאגיד 

  _____________________ (ש� התאגיד) מצהיר בזאת כי: 

  אני מוסמ0 לחתו� על תצהיר זה בש� התאגיד ומנהליו.  .1

  הצעה המוגשת מטע� התאגיד במכרז זה. אני נושא המשרה אשר אחראי בתאגיד ל .2

המחירי� ו/או הכמויות אשר מופיעי� בהצעה זו הוחלטו על ידי התאגיד באופ( עצמאי, ללא  .3
התייעצות, הסדר או קשר ע� מציע אחר או ע� מציע פוטנציאלי אחר (למעט קבלני המשנה אשר 

  לעיל).  3צויינו בסעי" 

ו לא הוצגו בפני כל אד� או תאגיד אשר מציע הצעות המחירי� ו/או הכמויות המופיעי� בהצעה ז .4
במכרז זה או תאגיד אשר יש לו את הפוטנציאל להציע הצעות במכרז זה (למעט קבלני המשנה אשר 

  לעיל).  3צויינו בסעי" 

 לא הייתי מעורב בניסיו( להניא מתחרה אחר מלהגיש הצעות במכרז זה.  .5

  להגיש הצעה גבוהה או נמוכה יותר מהצעתי זו.  לא הייתי מעורב בניסיו( לגרו� למתחרה אחר .6

  לא הייתי מעורב בניסיו( לגרו� למתחרה להגיש הצעה בלתי תחרותית מכל סוג שהוא.  .7

הצעה זו של התאגיד מוגשת בתו� לב ולא נעשית בעקבות הסדר או די( ודברי� ע� מתחרה או  .8
  מתחרה פוטנציאלי אחר במכרז זה. 

 � במקו� המתאי� Vיש לסמ

 טב ידיעתי, התאגיד מציע ההצעה לא נמצא כרגע תחת חקירה בחשד לתיאו� מכרז למי �
  א� כ(, אנא פרט:

________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________

_________________________________________  
  

א לחוק ההגבלי� 47אני מודע לכ0 כי העונש על תיאו� מכרז יכול להגיע עד חמש שנות מאסר בפועל לפי סעי" 
  . �1988העסקיי�, תשמ"ח

  
                  

חתימת     ש� המצהיר    חותמת התאגיד    ש� התאגיד    תארי0
  המצהיר

  
�  אישור עור" הדי

  
מאשר/ת כי ביו� ___________________ הופיע/ה בפני  ,______________, עו"דאני הח"מ __________

במשרדי אשר ברחוב ___________________ בישוב/עיר ________________ מר/גב' 
______________________ שזיהה/תה עצמו/ה על ידי ת.ז. __________________ המוכר/ת לי באופ( אישי, 

יו/ה להצהיר אמת וכי יהיה/תהיה צפוי/ה לעונשי� הקבועי� בחוק א� לא יעשה/תעשה ואחרי שהזהרתיו/ה כי על
  כ(, חת�/ה בפני על התצהיר דלעיל. 

  
  

             _____________              ______________________          _____________  
      

ר0 חתימת עו                חותמת ומספר רישיו( עור0 די(                       תארי0                     
  הדי(
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        2012201220122012����02020202����דמתדמתדמתדמתמכרז מספר מכרז מספר מכרז מספר מכרז מספר 
  

  אישור על העסקת עובדי� 
 ו'
4נספח  

  

  תאריך:_______________

  לכבוד

  (שם המציע) _____________

  

  העסקת עובדים הנדון:

  . הצהרת המציעא

ת"ז _____________ העובד בתאגיד אני הח"מ______________________________ מס 

  _____________________ (שם התאגיד) מצהיר בזאת כי: 

  אני מוסמך לחתום על תצהיר זה בשם התאגיד ומנהליו.  .1

  אני נושא המשרה אשר אחראי בתאגיד להצעה המוגשת מטעם התאגיד במכרז זה.  .2

  ל של מבנים:להלן רשימת העובדים הקבועים המועסקים ע"י התאגיד בתחום הניהו .3

  תקופת העסקתו דתפקי  ש�  
1        
2        
3        
4        
5        
6        

        
        
        
        
  

  שם מלא:                     תפקיד:                       חתימה:    2012__/__/  תאריך:

  

  ב. אישור רו"ח

המגישה הצעה למכרז אנו משרד רו"ח ___________, רואי החשבון המבקר של חברתכם (החברה 

העסקה ע"י חברתכם של עובדים קבועים ____), מאשר/ת כי ביקרנו את ההצהרה של חברתכם בדבר 

 02-2012-דמתמכרז מספר (בהתאם לדרישות המכרז) הכלולה בהצעה למכרז בתחום הניהול של מבנים 

  של חברתכם ____ המצורפת בזאת ומסומנת בחותמת משרדנו לשם זיהוי בלבד.

ה זו הינה באחריות ההנהלה של חברתכם. אחריותנו היא לחוות דעת על ההצהרה הנ"ל בהתבסס על הצהר

  ביקורתנו.

ערכנו את ביקורתנו בהתאם לתקני ביקורת מקובלים בישראל ונקטנו את אותם נהלי ביקורת אשר ראינו 

ן שאין בהצהרה אותם כדרושים בהתאם לנסיבות. הביקורת בוצעה במטרה להשיג מידה סבירה של ביטחו

הנ"ל הצגה מוטעית מהותית. ביקורת כוללת בדיקה של ראיות התומכות בסכומים ובמידע שבהצהרה. 
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תנו מספקת בסיס נאות ביקורת כוללת גם הערכת נאותות ההצגה בהצהרה בכללותה. אנו סבורים שביקור

  ). 2( לחוות דעתנו

משקפת באופן נאות מכל הבחינות  מבנים העסקת עובדים קבועים בתחום ניהוללדעתנו, ההצהרה בדבר 

  המהותיות את המפורט בה וזאת בהתאם לרשומות עליהם התבססה.

  

  ,בכבוד רב
  
________________________  

  
  רואי חשבון

  

  יצוינו התאריכים בהתאם לנדרש במסמכי המכרז. .1
תם חוות הדעת באומימחקו יהמשפטים שנמחקו מנוסח חוות הדעת הסטנדרטית  –תשומת לב  .2

  ואין בחינה של כללי חשבונאות ואומדנים של ההנהלה ,מקרים בהם הבדיקה מלאה (לא מדגמית)
  

  הערות: 

למינהל הרכש הממשלתי  ועדה משותפת ל ידיהמבקר נקבע ע אה החשבוןנוסח דיווח זה של רו •
 .2009אוגוסט  –בישראל  אי החשבוןוללשכת רו

    . חהרו"יודפס על נייר לוגו של משרד  •
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        2012201220122012����02020202����דמתדמתדמתדמתז מספר ז מספר ז מספר ז מספר מכרמכרמכרמכר
  

  קה וחזתחוזה ניהול ה 
 5נספח 

  א' ובית הדי� הרבני בניי�ב מאכלסבי� הזוכה לבי� כל משרד ה �ייחתאשר 
  
  
  
  

  קהוחזתחוזה ניהול 
  

  2013בשנת            חודשב  _______ יו�שנער" ונחת� ב
  
:�  "חברת הניהול") �(להל( ____________________      בי
  
  אחדמצד                         

  
:�  "המשרד") –____________________   (להל(          לבי

  
  מצד שני                        

  
02
תדמחברת הניהול נבחרה במכרז מספר ו  הואיל
אשר נער0 ע"י מינהל הדיור הממשלתי  2012

") לכה( כחברת המכרז" –(להל( מטע� המשרדי� המאכלסי� את המתח� כהגדרתו להל( 
  כ"בניי( א' ובית הדי( הרבני"; ניהול במבנה המתואר להל(

  
כל מסמכי המכרז לרבות הבהרות והודעות עור0 המכרז במסגרתו והצעת חברת הניהול ו  והואיל

  ");מסמכי המכרז"" –מהווי� חלק בלתי נפרד מחוזה זה ויקראו יחד (להל( 
  

ת הפיננסית חברת הניהול הינה בעלת הנסיו(, המיומנות, הכלי�, הציוד, כוח האד� והיכולו  והואיל
  כדי לבצע את השירותי� נושא חוזה זה; 

  
על פי תנאי המכרז נטלה על עצמה חברת הניהול, בי( היתר, לבצע את כל שירותי ניהול ו  והואיל

קה של בניי( א' ובית הדי( הרבני וכ( לאפשר לבעלי� של בניי( ב' להזמי( שירותי� וחזתה
  ר להל(;כמתוא לוהכוברמה הגבוהה ביותר לגבי בניי( ב' 

  
בנוסח המופיע לחתו� על חוזה ניהול אחזקה  התחייבה חברת הניהולבמסגרת המכרז, ו  והואיל

  במסמכי המכרז ע� כל אחד ואחד מהמשרדי� המאכלסי� את המבני� והכל כמפורט להל(;
  

חברת הניהול כי אי( מניעה משפטית, מינהלית או אחרת המונעת ממנה להתקשר ע� ו והואיל 
  .זה כמפורט להל( המשרד בחוזה

  
  
  

:�  אי לכ" הוסכ�, הוצהר והותנה בי� הצדדי� כדלקמ
  

  

   מבוא, הגדרות ונספחי� 1
  

  המבוא לחוזה זה, נספחיו ומסמכי המכרז מהווי� חלק בלתי נפרד מחוזה זה. 1.1
  

בהעדר כוונה אחרת העולה מתוכ( הכתוב, יהיו למונחי� הבאי� הפרושי�  1.2
  כדלהל(: 
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 המונח ההגדרה

הניהול שייצג אותה בפעילות השוטפת ויהיה  נציג חברת
אחראי מטעמה לביצוע המשימות, לפיקוח על נותני השירות, 

 גביה.ללהגשת החשבונות ו

 "אחראי תפעול"

  אחד מהמבני� הכלולי� במונח "המתח�".
  

 "�  "הבניי

הידוע כ"בניי( א' ", בקריית הממשלה על ש� יצחק  הבניי(
 ,קריית הממשלה15י� �וב פל, רח�רבי( בחיפה אשר כתובתו 

כולל ה( את השטחי�, אשר  .ואשר הינו נכס מדינה חיפה
"שטחי� משותפי�" הנכללי� בבניי( א' וה(  �מקובל לכנות� כ

  את שטחי פני� היחידות ולרבות חצרות גינות ושטחי שירות.
  

מסה"כ שטח מתח�  37.5% –שטחו של בניי( א' מהווה כ 
חלוקת ההוצאות המשותפות  ככל שיש לכ0 השלכה על (,רבי

  .בי( בניי( א' לבי( בניי( ב'
 

"בניי� א' " או 
"� "הבניי

בקריית הממשלה על ש� הידוע כבית הדי( הרבני,  הבניי(
כולל ה( את  .ואשר הינו נכס מדינהיצחק רבי( בחיפה 

"שטחי� משותפי�"  �השטחי�, אשר מקובל לכנות� כ
פני� ולרבות הוה( את שטחי  בבית הדי( הרבניהנכללי� 

  חצרות גינות ושטחי שירות.
  

מסה"כ שטח מתח�  5% –מהווה כ  בית הדי( הרבנישטחו של 
  (, רבי

  "בית הדי� הרבני"

 הידוע כבניי( ב' בקריית הממשלה ע"ש רבי( בחיפה הבניי(
בעלי בניי( ב' ומושכר ברובו למינהל הדיור  בבעלותשהינו נכס 

  עבור משרדי ממשלה שוני�. 
  

מסה"כ שטח מתח� רבי(  57.5% –ל בניי( ב' מהווה כ שטחו ש
ככל שיש לכ0 השלכה על חלוקת ההוצאות המשותפות בי( 

  בניי( א' ובית הדי( הרבני לבי( בניי( ב'
 

 "בניי� ב' "

חוקי העבודה המפורטי� בנספח א' להוראות התכ"� מספר 
7.11.3. 

 

  "העבודה "דיני

משרדי הממשלה  –ספי� ומבני( נובבניי( א' ובית הדי( הרבני 
ו/או היחידות הממשלתיות שאליה� הוקצו יחידות בבניי( על 

הדיור וגורמי� אחרי� שאליה� הושכרו יחידות   ידי מינהל
בבניי( על ידי מינהל הדיור וכ( גורמי� שאליה� ניתנו זכויות 

  ביחידות בבניי( על ידי מינהל הדיור למעט זכייני�. 
נקבע על ידי בעלי בניי( ב' בכפו" הדיירי� כפי ש –בבניי( ב' 

  להוראות חוזה השכירות בי( מינהל הדיור לבי( בעלי בניי( ב'.

"דייר" או "דיירי 
הבניי�" או "משרד 

ממשלתי" או 
"משרד" או 

  "המשתמשי�"
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זכיי( מסעדה, זכיי( חניה וכל גור� אחר הנות( לדיירי הבניי( 
שיינתנו ע"י שירותי� שאינ� כלולי� בהגדרת "השירותי�" 

כגו( שירותי מזנו( ומכונות שירות וזאת חברת הניהול 
משטחי� בתו0 הבניי( בתנאי� שנקבעו בינו לבי( מינהל הדיור 
או נציגות הדיירי� כאשר הזכיי( אינו אחראי לשל� לחברת 

  הניהול עבור שירותי תחזוקה, ניקיו( ואבטחה.
 

"�  "זכיי
  
  

 

שירותי האחזקה  החברה שנבחרה ע"י חברת הינהול לית(
  בהתא� למכרז זה.

  

  "חברת התחזוקה"

  שהינה הבעלי� של בניי( ב' במתח� רבי(.חברת נ.מ.נ.ב.ש. 
 

  " בעלי בניי� ב' "

"החוזה" או "חוזה   חוזה זה.
" או ההתקשרות

"חוזה ניהול 
  חזקה"תה

 

 �2011חוק להגברת האכיפה של דיני העבודה, התשע"ב
( לחוק ולתקנות ולרבות כל והתקנות לפיו, לרבות כל תיקו

  תקנה שתפורס� מעת לעת.
  

"החוק להגברת 
  האכיפה"

, אשר מופעלי� מתח� רבי(שטחי� בקומות המרת" של 
  .זכיי(כחניו( בבניי( א' המתופעלי� על ידי 

 

"� "החניו

  החשב הכללי במשרד האוצר.
 

 "החשב הכללי" 

וכפי  , כמפורט בנספח לחוזה זהשל יחידה בבניי(חלקו היחסי 
  שיעודכ( על ידי נציג מינהל הדיור מעת לעת.

 

"� "חלק יחסי בבניי

חלקה היחסי של יחידה במתח� המתבטא במכפלת חלקה 
היחסי בבניי( בחלקו היחסי של הבניי( מתו0 ס0 הבנייני� 

  במתח�.
  

"חלק יחסי 
  במתח�"

שטח יחידה או יחידות, לפי העניי(, המשמש את המשרד 
לרבות שטחי� ובמבנה נוס" י( הרבני בית הדב ,בבניי( א'

נוספי� שייקבעו  לצור0 זה על ידי נציג מינהל הדיור ושאינ� 
  כלולי� ברכוש המשות".

  

"יחידה בבניי�" או 
"� "יחידות בבניי

  "יחידת המשרד"  שטח או שטחי� במתח� שבשימוש המשרד.
  

  

בחטיבת נכסי�, רכש ולוגיסטיקה מינהל הדיור הממשלתי 
   .חשב הכללי במשרד האוצרבאג" ה

 

 "מינהל הדיור" 

ידי המעסיק והוא אחראי �מנהל אשר שירותיו יירכשו על
ולפיקוח על מת( שירותי הניהול  המתח�לניהול התקי( של 

 שיינתנו על ידי הזוכה. 

 "מנהל הבית" 

עוזר או עוזרת למנהל הבית ולקב"ט הבניי(, ששירותיו/יה 
  יירכשו על ידי המעסיק.

 

 הל�" "מנ
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כל שטח בבניי( המיועד או שיועד על ידי מינהל הדיור, מעת 
לעת, לשמש כמסעדה, מזנו( או קפיטריה לבאי הבניי( בי( א� 

  נמסרו לשימוש והפעלה על ידי זכיי( ובי( א� לאו. 
 

 "המסעדות"

חברת הניהול או חברה או גור� אחר שיבחר על ידי נציג 
ת מנהל הבית, מינהלני� מינהל הדיור, מדי פע�, לצור0 העסק

אי� במונח "מעסיק" או בהגדרה זו כדי וקב"ט בבניי(. 
להשלי" על טיב היחסי� בי� המעסיק לבי� המועסקי� על 

  ידיו.
 

 "המעסיק" 

המפרט הטכני שהינו פרי עבודה של הועדה הבי( משרדית 
לסטנדרטיזציה של החוזי� לבנייה ולמחשוב� והועדה של 

( הכחול) ו/או המאגר המשולב מערכת הביטחו( (האוגד
 (מחירו(, המפרט הטכני והתרשימי�) של החשב הכללי. 

 "המפרט הכללי"

  

כל השטחי�, המתקני�, המערכות והציוד המצויי� ו/או אשר 
והמיועדי� ו/או ייועדו בעתיד  המתח�יימצאו בתחו� 

לשימוש משות" על ידי דיירי הבניי( (כול� או חלק�) ו/או 
דיירי�, ויהא מיקומ� אשר יהא (לרבות קהל מבקרי ה

יו רבתחומי היחידות עצמ( או בשטחי� הצמודי� לה() או בחצ
של הבניי( ובלבד שהינ� משמשי� או מיועדי� או ייועדו 

  לשימוש משות" (מלא או חלקי) ולא ליחידות גופ(. 
מבלי לפגוע מכלליות האמור לעיל, מרכיבי הבניי( המשותפי� 

החיצוניי� (לרבות קירות מס0 וחיפוי כוללי�: את הקירות 
חיצוני), המסד, הגגות, המרתפי� (ככל שלא נמסרו לשימוש 
וחזקה יחודיי� של צד שלישי או מי מדיירי הבניי(), הכניסות,  
לובי הכניסה, מתקני� ומבני� (ארעיי�, יבילי� או אחרי�) 
פנימיי� וחיצוניי� לשימוש אבטחה, מאבטחי� ובדיקות 

חזיתות, דרכי� ומדרכות, חדרי המדרגות, בטחוניות, ה
המעברי�, המסדרונות, חדרי ישיבות, חדרי הדרכה, אול� 
כנסי�, חדר תנועה/כושר, חדר דואר, שטחי הגינות, חדרי 
האשפה, חדרי מכונות וחשמל, שטחי פריקה וטעינה, חדרי 
שירותי�, המעליות, הגנרטורי�, מערכת מיזוג האויר 

, מי�, תיעול, אינסטלציה, צנרת המרכזית, מערכות הביוב
מכל מי( וסוג שהוא, החשמל והתאורה בשטחי� אלה, 
שלטי�, תיבות דואר, מתקני שירותי�, ממ"קי� (ככל שלא 
נמסרו לשימוש וחזקה יחודיי� של מי מדיירי הבניי(), לובי� 
קומתיי� וכיוצא בזה שטחי�, מתקני�, מערכות וציוד 

ת" או שיש בה� כדי המיועדי� או מאפשרי� שימוש משו
לשרת את מחזיקי יחידות  (כול� או חלק�) ו/או מי מטעמ�, 

  כאמור.
 

 �"מרכיבי הבניי
  המשותפי�" 

  או 
 "הרכוש המשות%"

  
המתח� הכולל בניי( א' ובית הדי( הרבני ובניי( ב' ביחד 

  לרבות השטחי� המשותפי� לשני הבנייני�.
  
 

  
 "�  "מתח� רבי

  

 

  וכ( מבני� נוספי�. ניבניי( א' ובית הדי( הרב
  

  "המתח�"
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ראה  –מבני� שיתווספו למכרז זה בהתא� הוראות מכרז זה 
  והוראות חוזה ההתקשרות. 4.12סעי"  4פרק 

  

  "מבני� נוספי�"
  

כל הקבלני� ונותני השירותי� אשר יבצעו  את שירותי 
התחזוקה, כול� או חלק�, בהנחיות ובפיקוח חברת הניהול 

  . קבל( ממונה לרבות כמפורט להל(
  

"נותני השירותי�" 
 או "קבלני המשנה"

ה( כחבר  מעת לעת ואשר ישמש דיירנציג שימונה על ידי 
לבי( חברת  דייראיש הקשר שבי( הכ בנציגות הדיירי� וה(

או מי שהוסמ0 לכ0 חוזה ניהול האחזקה הניהול לצורכי 
  (בכתב) על ידי נציג הדייר.

 

 "נציג הדייר"

ר לצור0 מכרז זה, כפי שיקבע מעת לעת על נציג מינהל הדיו
  ידי מנהל מינהל הדיור.

 

"נציג מינהל 
 הדיור"

 "נציגות הדיירי�" . לכל בניי( בנפרד נציגות המתמנה על ידי מועצת הדיירי�

יו"ר שנבחר מבי( הנציגי� בנציגות הדיירי�. בדר0 כלל נציג 
  .המשרד הגדול בבניי(

  

"יו"ר נציגות 
  הדיירי�"

פי הנחיותיו ובתנאי� �שיפעל על שירותי אבטחהמנהל 
שיקבעו על ידי הקב"ט הממשלתי. קב"ט הבניי( ייבחר על ידי 
ויועסק ע"י חברת הניהול (או גור� אחר שיעסיק אותו 

באישור מראש ובכתב של נציג בהתא� להוראות מכרז זה) 
פי �קב"ט הבניי( יפעל על .נציגות הדיירי�ומינהל הדיור 
אי� שיקבעו בחוזה שייחת� בינו לבי( חברת הנחיות ובתנ

אחרת שתעסיק אותו. המעסיק לא יחלי" החברה ההניהול או 
את קב"ט הבניי( או ישנה תנאי החוזה איתו ללא האישור 

  בכתב ומראש של נציגות הדיירי�.
 

  "קב"ט הבניי�" או
"� "קצי� הביטחו

נציג מינהל הדיור האחראי על הביטחו( הארצי במשרד 
האחראי ג� על קריות הממשלה, או מי שהוא יסמי0  האוצר

  לכ0, בכתב.
 

"הקב"ט 
 הממשלתי"

זהותו, היק" עבודתו ותנאי העסקתו נקבעו על ידי קבל( אשר 
יועסק ע"י חברת הניהול דייר ו/או נציגות הדיירי� ואשר 

  נציגות הדיירי�.  הדייר ו/או לבצע עבודות לפי דרישות
  

  "קבל� ממונה"

עור שיתפרס� מידי פע� על ידי החשב הכללי הריבית בשי
  לרבות חישוב הריבית שייעשה בהתא� להנחיותיו. 

 

"ריבית החשב 
 הכללי"

 –ריבית בגי( איחור בהעברת כספי� מהמערכת הבנקאית 
ריבית המשמשת את הממשלה לחיוב בגי( איחור בהעברת 
כספי� מהמערכת הבנקאית, לממשלה או בגי( סיבה אחרת 

וזה ההתקשרות. זוהי ריבית החשב הכללי שנקבעה בח
בתוספת הנקבעת על ידי החשב הכללי, העומדת היו� על 

4.5%. 

  

 "ריבית פיגורי�"
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 המונח ההגדרה

וכ( מכלול  זה' לחוזה ט 5השירותי� המפורטי� בנספח 
פעולות התחזוקה והאחזקה הדרושי� על מנת לאפשר שימוש 

ועל מנת לשמור  בכל אחד מהמבני� הכלולי� במתח�נאות 
ברמה גבוהה  לוהכובמצב תקי( וראוי לשימוש,  ה�עלי

  במיוחד כמקובל במבני� מ( הדרגה הראשונה.
 

"השירותי�" או 
"שירותי 

 התחזוקה"

על ידי בעלי לבצע שירותי� שחברת הניהול עשויה להתבקש 
   .בניי( ב' או הבא במקומה, בבניי( ב'

 

"שירותי� 
 אופציונליי�"

 – 7:00ה' והשעות בי(  –ימי� א' , ב18:00 � 7:00השעות שבי( 
  בערבי שבת וחגי ישראל.   14:00

 

"שעות הפעלה 
 רגילות"

  כל שעה שאינה "שעת הפעלה רגילה".
  
 

"שעות הפעלה 
 "חריגות

חוברת המכרז על כל נספחיו לרבות פרוטוקול סיור הספקי�, 
והתשובות וההודעות בכתב של מינהל הדיור למשתתפי� 

  במכרז.
  

  "רזחוברת המכ"

"חוק עסקאות   .�1976חוק עסקאות גופי� ציבוריי�, התשל"ו
  גופי� ציבוריי�"

  
הוראות החשב הכללי המתפרסמות מדי פע� באתר 

שכתובתו  טהאינטרנ
http://takam.mof.gov.il/doc/hashkal/horaot.nsf   לרבות

  והטפסי�. ההוראות
  

  
  " התכ"� "

�לפקודת הראיות [נוסח חדש],  התשל"א 15תצהיר לפי סעי" 
1971.  

  

  "תצהיר"

"תקנות חובת  .�1993תקנות חובת המכרזי�, התשנ"ג
 המכרזי�"

  
  
  
  
  

יחול על חוזה זה  1973 –(ד) לחוק החוזי� (חלק כללי), התשל"ג  25בכפו" לאמור לעיל, סעי" 
אי( הוראה אחרת לעניי( הנדו( וא� אי( בעניי( הנדו( או בהקשרו דבר בשינויי� המחויבי� א� 

  שאינו מתיישב ע� תחולה כאמור.
  

  לחוזה זה מצורפי� הנספחי� הבאי�, המהווי� חלק בלתי נפרד הימנו :  1.3
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  לחוזה זה נספחי� 1.4
  

  הצעת המחיר במכרז
    יחס השטחי� –הבניי(  תיאור   �א'      5נספח 
  וסח כתב שמירת סודיותנ   �ב'      5נספח 
  הצהרת עובד חברה/חברת הניהול  על שמירת סודיות   �   ג'    5נספח 
  מתח�בית לדרכי מינוי מנהל    �     ד' 5נספח 
  מתח�ט לדרכי מינוי קב"   �     ה' 5נספח 
  תנאי העסקה למנהל הבית   �     ו'  5נספח 

  (תנאי העסקה למינהל   �    ז'   5ספח נ
  תנאי חוזה העסקה לקצי( הביטחו(   �     'ח 5נספח 
  מפרט תחזוקה, תיקוני� ואבטחה   �   ' ט 5נספח 
  לביצוע כתב הערבות   �    י'   5נספח 
      

  

   התחייבויות חברת הניהול בניהול ומת� השירותי� 2
  

על א" האמור להל(, חוזה זה לא יחול על בית הדי( הרבני בחיפה אלא א� כ( מינהל 
  דיע על כ0 לחברת הניהול כמפורט בחוברת המכרז.הדיור יו

  
חברת הניהול מקבלת על עצמה לנהל את אחזקת הבניי( ותפעולו ולגרו� לכ0 כי  2.1

 , כל השירותי�, על פי מפרטובטיב הנדרש , במועד�, על ידי נותני השירותיבוצעו
ת הכללי וחוזה זה, לצור0 תפקוד תקי( ונאו , המפרטט' להל( 5נספח  –התחזוקה 

של הבניי( בתקופת ההתקשרות ולאחר מכ(. חברת הניהול מתחייבת לספק את 
השירותי� ברמה גבוהה ונאותה כמקובל במבני משרדי� מ( הדרגה הראשונה, תו0 

  הבטחת איכות השירות וביצוע רישומי� מפורטי� ומדוייקי� של פעולותיה.
  

כז את כל ירו ישמש כנציגה אשרמטעמה חברת הניהול תמנה אחראי תפעול 
הטיפול בקיו� התחייבויותיה של חברת הניהול על פי חוזה זה, ישמש כאיש קשר 
מטע� חברת הניהול כלפי המשרד, נציגות הדיירי� ונציג מינהל הדיור, ירכז 
ויתא� את כל הפעילויות המתבצעות בבניי( ובי( כל הגורמי� הפועלי� בו וישת" 

ועלויות נלוות יהיו  אחראי התפעולפעולה ע� מנהל הבית והקב"ט. עלות העסקת 
יוגדש  כלולות בדמי הניהול שתקבל חברת הניהול ולא תשול� עבורו תמורה נוספת.

כי להבדיל מאחראי התפעול אשר יכה( כנציג חברת הניהול הרי שמנהל הבית, אשר 
ג� שכרו ישול� ע"י חברת הניהול יהיה נציג נציגות הדיירי� ויפקח בי( היתר ג� 

  להל(). 3.2ת חברת הניהול (ראה סעי" על פעילו
    

מקצועי קוד� מתאי� ויפעל במסירות, בנאמנות  (ניסיואחראי התפעול יהיה בעל 
ויעילות לביצוע התחייבויותיה של חברת הניהול על פי חוזה זה בצורה הטובה 

של מנהל הבית ושל נציג המשרד ושל נציגות הודעה ופניה יודגש להל( כי ביותר. 
לאחראי התפעול כמוה, לכל דבר ועניי(, כפניה ושל הדיור הממשלתי הדיירי� 

  לחברת הניהול. 
    

תחול על חברת הניהול א0 ולוודא ביצוע� כנדרש את כל השירותי� לנהל האחריות  2.2
כמפורט להל(, ולכ( חברת הניהול  �השירותיביצוע השירותי� יעשה על ידי נותני 

  י המשרד. תהיה אחראית על ביצוע כל השירותי� כלפ
  

למע( הסר ספק מובהר כי חברת הניהול לא תהיה אחראית לשירותי� ו/או לביצוע 
ע� נותני  ישירות שירותי�, אשר לגביה� התקשר המשרד או מינהל הדיור

, הסעדהשירותי� או מציעי� אחרי�, כגו( ספקי מחשבי�, טלפוני�, ריהוט פני�, 
  שבה וכיוצא בזה. המתכלה על כל הציוד
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כל הפעולות והאמצעי� בינקטו נותני השירותי� הניהול תגרו� לכ0 שחברת  2.3
יחידת המשרד וכ( הבניי( או הבנייני� בה� היחידה הדרושי� לתפעול כולל של 

תחזוקה , ולרבות תחזוקה, מבני�, המערכות, המרכיבי� והמתקני� שבנמצאת
/בית שרדי�גינו(, ביטחו( וכיוצא בזה, כמתאי� למבני מהדברה, , (ניקיומונעת, 
   .ב'וכ( לתפעול מער0 האבטחה בבניי(  מ( הדרגה הראשונה וכנדרש במפרט משפט

  

חברת הניהול תעסיק כוח אד� קבוע במספר שלא יפחת מהמפורט בחוזה זה  2.4
(ובמבני� האד� האמור יופעל א0 ורק בבניי( א' ובית הדי( הרבני  חכוובנספחיו. 
. למער0 האבטחהפרט רט לקב"ט וולא יועסק בבניי( ב' פא� יהיו)  –נוספי� 

  במידה שיהיה מנהל בית אחד בלבד, יתפקד מנהל הבית מול המתח� כולו. 
  

העובדי� שיועסקו על ידי חברת הניהול או על ידי נותני השירותי� בטיפול במבנה  2.5
) ובעלי מומחיות, מיומנות (רישיוובמערכות, יהיו מורשי� על פי די( (ככל שנדרש 

  � ההולמי� את העבודות אות( ה� נדרשי� לבצע.וכישורי� מקצועיי
  

 ששיידרחברת הניהול תגרו� לכ0 שיועסקו עובדי גיבוי לעובדי� הקבועי� ככל  2.6
לקיו� כל המשימות, לרבות תיקו( תקלות, אחזקה מונעת ועבודות תקופתיות 

  מתוכננות, במועד(. 
  

 בניי(החברת הניהול תגרו� לכ0 שיוחזק מלאי של חלפי� עבור כל רכיבי  2.7
והמערכות בכמות מתאימה, בכל עת. חברת הניהול מתחייבת כי יסופקו חלפי� 

וטיפול שוט" של  , אחזקה מונעתתיקוני�צור0 ביצוע תקיני� למקוריי�, חדשי� ו
  והמערכות במש0 כל תקופת החוזה. הבניי(כל רכיבי 

    

 חברת הניהול תקיי� הפרדה של רישו� פעולות, והפרדה חשבונאית מלאה של 2.8
, ומבני� נוספי� שהינ� נכסי מדינה פעולותיה בבניי( א' ובית הדי( הרבני

  מפעולותיה  בבניי( ב' ומפעילויות בעסקי� אחרי�. 
  

חברת הניהול תדאג לשמור על הסדר הטוב, בתאו� ע� נציגות הדיירי� לרבות  2.9
בכפו"  להכושילוט ולוח מודעות ותסדיר השילוט והפרסו� על ידי המשתמשי� 

ובהתא� להוראת התכ"� בנושא שילוט  ת הכלליות של  מינהל הדיורלהנחיו
  . הכוונה והזמנת שילוט בהתא� למאגר השילוט הממשלתי

  

  חברת הניהול תבצע את השירותי� במקצועיות, באמינות, ביעילות ובחסכו(. 2.10
  

ומבני� חברת הניהול תעניק את מלוא שירותי הניהול, לבניי( א' ובית הדי( הרבני  2.11
  וחלק מהשירותי� לבניי( ב' כמפורט להל(.(א� יהיו) נוספי� 

תנהל ותפקח על והקבלני� הממוני� חברת הניהול תעסיק את נותני השירותי�  2.12
כל  ותשל� את שכר�. והגינו( הניתני� על יד� , ההדברהשירותי האחזקה, הניקיו(

ת. נוספהתקורות בגי( תשלומי� אלה יכללו בדמי הניהול ולא תשול� בגינ� תקורה 
בכל מבנה נוס" יקבעו הסדרי� מתאימי� ע� הודעת מינהל הדיור כמפורט בסעי" 

 להל(. 7

חברת הניהול תעסיק את מנהל הבית, המנהלנית והקב"ט ותשל� את שכר�. כל  2.13
  התקורות בגי( תשלומי� אלה יכללו בדמי הניהול ולא תשול� בגינ� תקורה נוספת.

המי� בבניי( א' ובית הדי( הרבני חברת הניהול תשל� את חשבונות האנרגיה ו 2.14
כל התקורות בגי( תשלומי� אלה יכללו בדמי הניהול ולא  בלבד.והמבני� הנוספי� 

  תשול� בגינ� תקורה נוספת.
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חברת הניהול תעסיק את חברת האבטחה אשר תספק שירותי אבטחה לבנייני� א'  2.15
חלט בהמש0 ויו (האבטחה בבית הדי( הרבני תתבצע על ידי משמר בתי המשפט) ב'ו

כל התקורות בגי( תשלומי�  .א� יהיה ותשל� את שכר� –לגבי כל מבנה נוס" 
  אלה יכללו בדמי הניהול ולא תשול� בגינ� תקורה נוספת.

, ישל� המשרד לחברת הניהול עבור להל( 11.2כהגדרתו בסעי"  החל במועד הקובע 2.16
סי בבניי(. את חלקו היחסי של המשרד בדמי ניהול בהתא� לחלקו היח �השירותי

נציגות הדיירי� או נציג מינהל הדיור רשאי להודיע לחברת הניהול, מעת לעת, על 
שינוי החלוקה היחסית בי( המשרדי� (וזאת מבלי לגרוע מהתשלו� הכולל של דמי 

  .)ניהול התחזוקה המגיעי� לחברת הניהול

ישתנה בהתא� החלק היחסי של  �(גדל או קט()  בבניי(חל שינוי בשטח היחידה 
ל יחידות המשרד בדמי ניהול התחזוקה וכ0 ג� א� ישתנו החלקי� היחסיי� ש

  .האחרי� בבניי(

 'בעלי בניי( ב' יהיו רשאי� להעסיק את חברת הניהול מטעמ� לצור0 ניהול בניי( ב 2.17
א תושת כל ואול� העסקת חברת הניהול תהיה על חשבו( בעלי בניי( ב' בלבד ול

 . 'תוספת תשלו� על דיירי בניי( ב

להזמי( שירותי� מנותני השירותי� ובאות�  �ג� ה �רשאי יהיו בעלי בניי( ב' 2.18
 בגי( השירותי� שנתנו ישירות  לנותני השירותי� ישלמו בעלי בניי( ב'התנאי�. 

  .ויגבו את שכר� כולל התקורה מהדיירי� בבניי( ב' כמפורט בחוזה השכירות

בגי(  �ת בעלי בניי( ב' לדיירי� בבניי( ב' יכללו את כל ההוצאות שיהיו להחשבונו 2.19
ב'. עלויות השירותי� לבניי( ב'  בניי(ומת( השירותי� הישירי� ל תפעול ,ניהול

  יכללו ג� את החלק היחסי בעלויות מנהל הבית, המנהלנית והקב"ט.

י� על ידי בעלי בניי( בניי( ב' יוגשו לדיירנוגע לשהחשבונות בלמע( הסר ספק, הרי  2.20
בתיאו� ע�  אלא א� כ( יסוכ� אחרת בי( בעלי בניי( ב' לבי( חברת הניהול, ,ב'

  נציג הדיור הממשלתי. באישור ונציגות הדיירי� 

ומבני� הניהול וההשגחה על מכלול שירותי התחזוקה בבניי( א' ובית הדי( הרבני  2.21
ותי האבטחה בבניי( ב' והאחריות הכוללת לביצוע� ירוכזו ויופקדו ועל שירנוספי� 

 ויינתנבידיה של חברת הניהול. ההנחיות המקצועיות לשירותי האבטחה בלבד 
  כאמור על ידי הקב"ט הממשלתי.

בפעולותיה, תהא חברת הניהול ונציגיה כפופי� להוראותיה והנחיותיה של נציגות   2.22
  הדיירי�.

ותי התחזוקה, המפורטי� בחוזה זה, תתקשר חברת הניהול, לצור0 ביצוע� של שיר 2.23
בתנאי� הקיימי� כיו�, ע� נותני השירותי� הקיימי� בבניי� א' ואשר נבחרו 

ונציגות  הדיור הממשלתיבעבר על ידי חברת הניהול הקיימת ובתאו� ע� 
ותהא אחראית כלפי המזמי(, נציגות הדיירי�, נציג מינהל הדיור ודיירי  הדיירי�

חברת הניהול ניי( א' ובית הדי( הרבני לכל מעשה ו/או מחדל של נותני השירותי�. ב
על א" האמור לעיל, .  לא תהיה רשאית לגבות מנותני השירותי� כל עמלה שהיא

  להל(. 3.1כל התקשרות ע� נות( שירותי� קיי� תהיה בכפו" לאמור בסעי" 

י� כל התקשרות לאחר תו� תקופת ההתקשרות ע� נותני השירותי� הנוכחי 2.24
עתידית ע� נותני השירותי�, בי( שהדבר נדרש לצור0 מת( שירותי� נוספי� שאינ� 
ניתני� כיו� ובי( שהדבר נדרש לצור0 החלפת אחד מנותני השירותי� כיו� (לרבות 
ההלי0 הנדרש, מסמכי המכרז או נוסח הפניה לקבלת הצעות למת( השירותי�, 

סח ההסכ� שיחת� וכיוצא באלה) תותנה נוהמפרטי�, מספר המציעי� וזהות�, 
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חברת הניהול . של נציגות הדיירי� ונציג מינהל הדיור י�בקבלת אישורבהנחיה ו
  . להל(.3.1תפעל כאמור בסעי" 

ידרש בעתיד להחלי" אחד מנותני השירותי� ו/או להוסי" שירותי� שאינ� יהיה ו 2.25
הרי שככל שלא הורה  ,ובמבני� נוספי� קיימי� כיו� בבניי( א' ובית הדי( הרבני
קבלת , בתיאו� ולאחר בעצמה ועל חשבונה נציג המזמי( אחרת, תכי( חברת הניהול

נציג מינהל הדיור, מפרטי� ספציפיי� לביצוע שירותי התחזוקה ובי( היתר  אישור
ניקיו(, גינו(, הדברה, אחזקה (לרבות תיקו( תקלות ואחזקה מונעת), אחזקה, 

. חברת הניהול תהא אחראית לקבלת אישור שדרשיימודיעי( וכל שירות אחר 
חברת הניהול תקיי�, בתיאו� ע� נציגות הדיירי� הדיור הממשלתי למפרטי�. 

נציג מינהל הדיור, הלי0 בחירה של הקבלני� נותני ואישור ולאחר התייעצות 
ותהא  שירותי התחזוקה עד כדי פרסו� מכרז פומבי או ניהול מכרז פומבי מקוו(

וע� של מלוא שירותי התחזוקה אגב קיו� במדוייק של כל ההוראות אחראית לביצ
בנוס" לאמור לעיל, חברת הניהול תדאג לפעול  שבמפרטי הביצוע האמורי�.

בהתא� לכל הוראות התכ"� הרלבנטיות לביצוע השירותי� לרבות בנוגע לקבלת 
שירותי� בתחומי הנקיו(, האבטחה, הסעדה והשמירה וכל תחו� נוס" רלבנטי 

 .שיכלל מדי פע� בתוספת הראשונה של החוק להגברת האכיפה

  קבלני משנה ממוני�  2.26

חברת הניהול תעסיק לצור0 מת( שירותי� נוספי�, על פי הנחיות נציגות הדיירי�, 
 קבלני משנה ממוני� כנדרש לביצוע עבודות מיוחדות שאי( לה ולנותני השירותי�

זהות הקבלני� לביצוע�.  , הכישורי� המתאימי�הרגילי� של חברת הניהול
ותנאי  השירות שינת( על יד�עלות הממוני�, מפרטי העבודות שיבוצעו על יד�, 

עבודת� יקבעו על ידי נציגות הדיירי�. חברת הניהול תקבל מהדיירי� תמורה בגובה 
לרבות עמלה או  ל תוספת שהיאוהקבלני� הממוני� וללא כעבודת� של עלות 
ת חברת התחזוקה בסיוע בעת העסקת קבל( ממונה, ככל שתידרש מעורבו .תקורה

הרי שככל שהדבר יאושר על ידי מנהל הבית, תהיה חברת הניהול רשאית להסתייע 
מער0 העבודה שבוצעה על ידי  5%בחברת התחזוקה ולשל� לה תקורה של עד 

, כער0 הביצוע של קבל( ממונה, הקבל( הממונה.  לצור0 חישוב התקורה האמורה
ה והחומרי� הישירי� הנדרשי� לביצוע החלק הפסיבי של ההתקנות תחשב העבוד

. ער0 הביצוע לצור0 חישוב התקורה לא יכלול ציוד קצה אקטיבי שירכש בבניי(
ויותק( לרבות על ידי הקבל( הממונה כדוגמת ציוד מיזוג אוויר, ציוד משרדי, ציוד 

וקה בפיקוח תקשוב וכדומה. ככל שחברת הניהול תיזקק לסיוע של חברת התחז
וניהול עבודת הקבל( הממונה, תממ( חברת הניהול את עלויות חברת התחזוקה 

  מתו0 התקורה המשולמת לה.

  

ותמנע מניגוד אינטרסי�  ומינהל הדיורחברת הניהול תפעל בנאמנות כלפי המשרד  2.22
בכל דר0 שהיא במישרי( או בעקיפי(, לרבות מקבלת כל טובת הנאה מכל סוג שהוא 

  קשור בביצוע השירותי� או בקשר ע� חוזה זה.מצד שלישי ה
חברת הניהול לקבל(, לקבלני משנה או  (תיתמבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, לא 

למישהו מטעמ� כל שירות בקשר להכנת הצעה למכרז, ייעו4, חישוב כמויות, 
עריכה או בדיקה של חשבונות, פיקוח או פיקוח עליו( או כל שרות אחר, הקשור 

, בי( שהשירות כאמור נית( בתמורה, נושא חוזה זה ( או בעקיפי( לשירותי�במישרי
  בי( שנית( ללא תמורה.

  
מצב של ניגוד ענייני� או מצב לאחר מכ( א� יקרה א� במועד חתימה חוזה זה או 

של ניגוד ענייני� אפשרי בי( הפעילויות של חברת הניהול במסגרת חוזה זה לבי( 
או עובד בכיר בחברה או בגו" הקשור  , מנהל דירקטור פעילויות אחרות שלה או של

והיא תפעל הממשלתי  חברת הניהול למנהל מינהל הדיור תודיע על כ0 בכתבלה, 
כדי למנוע פעילויות כנ"ל במצב של או חלקו לפי הנחיותיו עד כדי ביטול חוזה זה 

  ניגוד ענייני�.
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של חברת  או חברה אחות �חברת בת או חברת א  �זה משמעו  סעי"ב �" גו% קשור"

הניהול, או כל חברה מסונפת לה, או כל חברה קשורה לה, או כל יחיד או שותפות 
(או יותר) הינו במישרי( או בעקיפי(, בעל  �שאחד השותפי� בהאו תאגיד אחר 

  ו/או מחזיק אמצעי שליטה בה.  המניות בחברת הניהול ו/או בעל שליטה ב

א התחייבויותיה ותהא אחראית לכ0 כי כל פעולותיה חברת הניהול תקיי� את מלו    2.23
והפעולות של עובדיה ונותני השירותי� יבוצעו על פי ובהתא� להוראות כל די(. 
מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, תקיי� חברת הניהול קשר שוט" ע� כל הרשויות 
 המוסמכות, תקבל את כל האישורי� וההיתרי� הנדרשי� לתפעול הבניי( וביצוע

בו נמצאת יחידה בניי( כל שירותי הניהול ולהבטחת פעילותו השוטפת והתקינה של 
של דיירי הבניי( וכ( תוודא כי כל עובדיה ו/או נותני השירותי� ועובדיה� בבניי(, 

וההיתרי� הנדרשי� לתפעול הבניי( וביצוע  , האישורי�תהרישיונויחזיקו את כל 
  .או באמצעות� יד��השירותי� המבוצעי� על

לצור0 קיו� התחייבויותיה של חברת הניהול על פי מסמכי המכרז, ולצור0 זה בלבד,     2.24
יעמידו המזמי( ונציגות הדיירי� לרשות חברת הניהול, מעת לעת, שטחי� בבניי(. 
ככלל יועמדו לרשות חברת הניהול השטחי� העומדי� לרשות חברת הניהול הנותנת 

ק שטחי� אלה שיועמדו לרשותה לצור0 שירותי� כיו�. חברת הניהול תוכל לבדו
ידי הגשת הצעה למכרז זה, מודיע המציע שידוע לו, במידה שהוא יזכה �הניהול. על

במכרז, שאי( לו ולא יהיו לו זכויות כלשה( בשטחי� אלה פרט לזכות שימוש לצור0 
זאת כל עוד שמינהל הדיור מסכי� כל ביצוע תפקיד חברת הניהול ללא זכות חזקה ו

 7א� נציג מינהל הדיור יודיע לזוכה על ביטול זכות זו, בהודעה של לפחות לכ0. 
ימי� מראש (או פחות במצב חירו�), מתחייב הזוכה לפעול מיד על פי דרישותיו של 
נציג מינהל הדיור, וא� לאו, תשל� חברת הניהול למינהל הדיור פיצויי� מוסכמי� 

  פ( מלא, כנדרש. ליו� עד פינוי השטחי� באו למ"ר3  20מראש של 

לעיל  2.24פינוי השטחי� כאמור בסעי" קט(  מינהל הדיור או נציגות הדיירי� שוידר    2.25
למצוא פתרו(  כנדרשבלי לבטל ההתקשרות בי( הצדדי�, יבואו הצדדי� בדברי� 

  לפעול בהתא� לתנאי מכרז זה.להמשי0 מתאי� כדי לאפשר לחברת הניהול חלופי 

ולא ישתת" במת( שירותי או למבנה נוס" ית הדי( הרבני בל ,לא ייכנס לבניי( א'    2.26
הניהול ואספקת שירותי התחזוקה עובד של חברת הניהול או נותני השירותי� או 

  מי מטעמ�, שלא קיבל את אישורו מראש של קב"ט הבניי(.

תמסור חברת הניהול תכי( ועד תו� חודש יוני בכל שנה קלנדרית בתקופת החוזה,     2.27
התחזוקה  לניהותקציב אשר ישק" את הערכתה לדמי בכל בניי( רי� לנציגות הדיי

  "). התקציב" �בשנה הקלנדרית הבאה (להל( 
חברת הניהול תקבל את אישור� של נציגות הדיירי� ונציג מינהל הדיור לתקציבי� 

  שהיא תכי(, ותעדכ( את הנתוני� המפורטי� בה� באופ( שוט".
התקציב הקיי� , תפעל חברת הניהל לפי 2014עד כניסתו לתוק" של התקציב לשנת 

�01 מיו�התחזוקה לתקופה  לניהומשק" את הערכת דמי אשר מכרז הבעת פרסו� 
   .31�12�2013יו� עד  01�2013

  

, במועד ובאופ( כמפורט מדי רבעו�התחזוקה יבוצע על ידי המשרד  לניהותשלו� דמי     2.28
  :להל(

לנעליה של חברת הניהול חברת הניהול תיקח בחשבו( את הצור0 להיכנס  2.28.1
היוצאת ולהמשי0 את ניהול החשבונות מהנקודה בה תפסיק חברת הניהול 

ע� כניסתה לעבודה בהתא� הקיימת לתפקד. החברה תיקח בחשבו( כי 
יתכ( ויהיה עליה לעסוק בקיזוזי� הדדיי� ע� החברה היוצאת  לחוזה זה,

מחד ותהיה כאשר החברה היוצאת תישאר חייבת כספי� לנותני השירות 
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זכאית לתשלומי� מהדיירי� מאיד0. מינהל הדיור יוודא כי הערבות של 
לנותני השירות.  יההחברה היוצאת לא תשוחרר לפני תו� תשלו� חובות

הנכנסת תהיה אחראית ללמוד ולהביא בפני מינהל הדיור, חברת הניהול 
  בכתב, את מצב מצבת החובות תו0 שבועיי� מכניסתה לתפקיד.

הול תערו0 מערכת הנהלת חשבונות עצמאית המתייחסת א0 ורק חברת הני 2.28.2
לפעילויות במסגרת חוזה זה וכ( תפתח ותנהל חשבו( בנק נפרד אשר ישמש 

כנגד להוצאת ההוצאות השוטפות של הבניי( ולהכנסת הכספי� שישולמו 
החשבו( " או "חשבו( הבנק" �על ידי דיירי הבניי( (להל( התקציב 
  ").המיוחד

הול תעשה שימוש בכספי� שיופקדו בחשבו( המיוחד לצרכי� חברת הני  
  המפורטי� לעיל בלבד. 

זכאית לקבל דמי  חברת הניהולבתמורה לביצוע� של שירותי הניהול תהא  2.28.3
"הצעת  –להצעתה במכרז המצ"ב ומסומ(   21ניהול בשיעור הנקוב בסעי" 

 הרבעוני כנגדתשלו� הדמי הניהול ישולמו יחד ע�  .המחיר במכרז"
התקציב כנ"ל, פע� ברבעו( כאשר התשלו� הראשו( יבוצע ביו� 

XX.XX.2013 [למועד תחילת החוזה �ימולא בהתא].  

להל(,  8.2נדרשה חברת הניהול לבצע שירותי� מיוחדי�, כמפורט בסעי"  2.28.4
, על ידי המשרדי� שדרשו את השירות,  על פי חלק� היחסי ישולמו לידיה
שאושרו בכתב על ידי אות�  נוספותכל ההוצאות ההחזר  באותו שירות,

אשר בה( נשאה בגי( ביצוע השירותי� כאמור, אול� לא תשול� משרדי� ו
החשבו( בגי( אות(  כל תוספת לדמי הניהול כהגדרת� במסמכי המכרז.

הוצאות נוספות יוגש לאחר סיו� השירות או חלקו כשהוא מצור" כסעי" 
  משרדי�.או חשבו( נפרד לחשבו( הראשו( העוקב המוגש ל

בניי( בהתחייבויות שעל פי מסמכי המכרז כל חלקו של כל אחד מדיירי  2.28.5
השטחי� הפנימיי� של  להכומוגבל ליחס בי( שטח הפנימי של יחידתו לס0 
זה להל( או כפי  א' לחוזה�5כל דיירי הבית וכמפורט, בי( היתר, בנספח 

בע לגבי שירותי� מיוחדי� יק ע"י הדיור הממשלתי. שייקבע מדי פע�
  היחס שיקבע, לגבי כל שירות מיוחד בנפרד, בעת הזמנת השירות.

. זכייני�מופעלי� על ידי  מסעדותמובא לידיעת המציעי� כי החניו( וה 2.28.6
בגי( השטחי� יהיו רשאי� לבצע חלק משירותי התחזוקה  זכייני�ה

בעצמ� ו/או באמצעות מי מטעמ�, אול� בכל מקרה תחזוקת שבשימוש� 
לרבות המערכות המרכזיות המרכזיי� בבניי( המערכות והמתקני� 

תהיה באחריות חברת הניהול המזינות את מערכות המסעדות והחניוני�, 
 לפי דרישת נציג מינהל הדיור ככל ועל ידי נותני השירותי� מטעמה. בנוס",

קבע יבהוצאות השוטפות של הבניי( בשיעור שי זכייני�שתהיה, ישתתפו ה
ובהתא� להיק" השירותי� שיסופק לשטחי� על ידי נציג מינהל הדיור 

אלה תחייב  �לענייניאלה. מודגש כי הכרעת נציג מינהל הדיור בכל הקשור 
  את חברת הניהול ותהיה סופית.

חברת הניהול לא תהא זכאית לתשלו� נוס" ו/או מיוחד בגי( ביצוע שירותי            
       .המסעדותחניו( ומול ההניהול 

קת בי( נציגות הדיירי� ו/או מי מדיירי הבניי( לבי( בכל מקרה של מחלו    2.28.7
 נציגחברת הניהול ו/או מי מנותני השירותי�, יפנו הצדדי� או מי מה� אל 

מינהל הדיור והוא יכריע במחלוקת.  הכרעתו של נציג מינהל הדיור תהיה 
  סופית ותחייב את הצדדי�, לכל דבר ועניי(.
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   כח אד� 3
  

 עבודהשל דיני  חוק לגברת האכיפה 3.1

, והתקנות לפיו �2011חוק להגברת האכיפה של דיני העבודה, התשע"ב 3.1.1
החוק להגברת האכיפה) כולל הוראות המטילות אחריות  –(להל( ולעיל 

אזרחית פלילית לרבות סנקציות על מקבלי שירותי ניקיו(, שמירה 
ואבטחה והסעדה לדאוג לכ0 שמעסיקי העובדי� הנותני� את 

את כל התנאי� הקבועי� בחוקי לעובדי�  ובפועל יעניקשירותי� ה
העבודה, חוזי� קיבוציי� וצווי הרחבה וכווצה באלה. אחריות זו הוטלו 

 משלה והמנכ"לי� של המשרדי�.על משרדי המ
הוראות  7.11.3בהוראות תכ"� מספר  ת פרסמההכללי החשבת 3.1.2

מפורטות למשרדי הממשלה כיצד לפעול בהתקשרות לקבלת שירותי� 
ת תנאי הס", הוראות בנוגע לביצוע בדיקות ע"י בודק כאמור לרבו

מוסמ0 כמפורט בחוק להגברת האכיפה, מת( מידע לעובדי� והתקנת 
 תיבות לצור0 קבלת תלונות מהעובדי�.

הוראות החוק את בכ0 שהיא קראה בעיו(  החברת הניהול מודיע 3.1.3
והיא מתחייבת בכל  וראות התכ"� הנ"להלהגברת האכיפה ו

ה במסגרת חוזה זה לקבלת שירותי� כאמור היא של תההתקשרויו
תפעל כאמור בהוראות התכ"� לרבות כל שינוי עתידי, היא תכלול 
במכרזי� ומסמכי הליכי בחירת ספקי� ובחוזי ההתקשרות מול נותני 
השירותי� כל התנאי� וההוראות כנדרש לפי החוק והוראות התכ"� 

ע4 וי� אלה מהיוהיא תקבל אישור על הסעיפי� הרלבנטיי� במסמכ
 המשפטי למשרד האוצר או נציגו.

   
 הוראות כלליות 3.2

  
עלי המשרות בבנוס" להוראות חוזה זה ונספחיו, תעסיק חברת הניהול ג� את 

. הדיור הממשלתי רשאי להורות לחברת הניהול להפסיק המפורטי� בסעי" זה להל(
מגו"  תי�השירואת חברת הניהול תקבל להעביד בעלי משרות אלה או חלק� ואז 

במקרה זה, יופחתו ההוצאות הכרוכות אחר כפי שיקבע מינהל הדיור, מדי פע�. 
מ"עלות השירותי�", כהגדרתה  בעלי המשרות שיועסקו ע"י מעביד אחר בהעסקת

להל(, או לחילופי( חברת הניהול תשל� לגור� שיקבע כמעסיק של  5.5 בסעי"
  ט'.�5 ,ז'�5 ו',�5בנספחי�  רהתיאועבודת� ועל פי העובדי� את ער0 

למרות האמור לעיל הרי שג� במקרי� בה� יועסקו בעלי המשרות באמצעות גו"   
 אחר, תהיה האחריות להדרכת� ולמעקב אחר פעולותיה� מוטלת על חברת הניהול

כפו" א0 ורק לנציגות  יהיהואול� אי( באמור לעיל לגרוע מכ0 שמנהל הבית 
  .הדיירי� ונציג הדיור הממשלתי

  
  ביתמנהל  3.3

  
  חברת הניהול תעסיק מנהל בית או תרכוש שירותיו, כאמור לעיל. 3.3.1

  
רק , במלוא היק" משרתו, ויהיה כפו" נציגות הדיירי�מנהל הבית יכה( כנציג  3.3.2

, לרבות לעניי( של נציגות הדיירי� ונציג מינהל הדיור להנחיותיה� והוראותיה�
  הגדרת תחומי פעילותו. 

נציגות בנושאי� שאינ� מטע� או לבקשת מנהל הבית לא יועסק ו/או יעסוק 
  . הדיירי� או נציג הדיור הממשלתי

מנהל הבית יבקר ג� את פעילויות למרות היותו מועסק על ידי חברת הניהול, 
חברת הניהול ונותני השירותי�, ככל שה( קשורות להתחייבויותיה כלפי נציגות 

לשת" פעולה איתו וחברת הניהול מתחייבת  ומינהל הדיור הדיירי� ,הדיירי�
  . במילוי תפקידו וכ( לוודא שכל נותני השירות ישתפו פעולה עימו
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 זהותו של מנהל הבית ותנאי העסקתו יסוכמו ויאושרו על ידי נציגות הדיירי� 3.3.3
יוחל" מנהל הבית. חברת נציג הדיור הממשלתי  לדרישת .ונציג הדיור הממשלתי

ו/או לשנות את תנאי שכרו הניהול לא תהיה רשאית להחלי" את מנהל הבית 
  . הממשלתי ונציג הדיור ללא אישור נציגות הדיירי�

  
חברת הניהול תספק למנהל הבית את ההכשרה המקצועית הדרושה לצור0 מילוי  3.3.4

תפקידו וכ(, א� תתבקש לכ0 על ידי נציגות הדיירי� או נציג מינהל הדיור, 
כי ביצוע עבודתו, אגב של מנהל הבית, לגבי אופ( ודר הדרכהתספק, על חשבונה, 

, על מנת להבטיח לוהכוהפניית מומחי� בתחומי� הנדרשי� לסייע למנהל הבית 
כי השירותי� המסופקי� יהיו ברמה הגבוהה ביותר וכי מנהל הבית יהיה בעל 

  , כפי שתינתנה מעת לעת. המשתמשי� לבצע את תפקידוהיכולת והאמצעי� 
  

י לתת לנותני השירותי�, ישירות, אגב ביצוע עבודתו, יהיה מנהל הבית רשא 3.3.5
הניהול שיונחה על ידי נציגות הדיירי� והדיור הממשלתי וככל הוראות, כפי 

שלא תהיה לכ0 התנגדות מנומקת ומוצדקת של חברת הניהול, אול� אי( במת( 
  . הוראות כאלה כדי לגרוע מאחריותה של חברת הניהול כמפורט בחוזה זה

  
אות הכרוכות באיתור, בהתקשרות ובהעסקה של בכפו" לאמור לעיל, כל ההוצ  3.3.6

להל(  5.5יכללו ב"עלות השירותי�" כאמור בסעי"  –מנהל הבית והמינהלני� 
  וישולמו לחברת הניהול על ידי המשתמשי�, כאמור ש�.

  
למרות האמור לעיל, ההוצאות הנוגעות להעמדת מחשב ותוכנות מחשב ושירותי 

יהיו על חשבו( חברת הניהול.  ,הל הביתהנדרשי� למנ יסלולארטלפו( ותקשורת 
ההוצאות השוטפות הכרוכות בשימוש באלה יכללו ב"עלות השירותי�", 

  להל(.  5.5כהגדרתה בסעי" 
  

3.4       �  (קב"ט) קצי� ביטחו
    

בניי(. בלעיל, חברת הניהול  תעסיק קב"ט  3.1בכפו" לאמור בסיפא של סעי" 
של קצי( הביטחו( הממשלתי, קצועיות המהקב"ט יהיה כפו" ויפעל על פי הנחיותיו 
  אשר יגדיר את היק" משרתו והגדרתה. 

בחירת הקב"ט תיעשה על פי הנחיותיו של קצי( הביטחו( הממשלתי בפיקוחו 
יכללו  –ובאישורו. כל ההוצאות הכרוכות בבחירת קצי( ביטחו( הבניי( ובהעסקתו 

ת הניהול על ידי להל(, וישולמו לחבר 5.5ב"עלות השירותי�", כאמור בסעי" 
  המשתמשי�, כאמור ש�. 

  

מינהל נציג , רק במידה שנציגות הדיירי� או לעיל 3.1כפו" לאמור בסיפא לסעי" ב 3.5
 שתידר – הדיור יחליט  להחלי% את אחד או שני אבות הבית והקב"ט הקיימי�

חברת הניהול להוציא מכרז למשרה האמורה, לראיי( את המועמדי�, לשלוח את 
י� הנבחרי� לבחינות השמה ולהציג את שלושת המתאימי� ביותר חמשת המועמד

  למזמי( לבחירתו. האמור ללא כל תשלו� נוס".

 תוכנות מחשב 3.6

 

חברת הניהול מתחייבת שכל התוכנות שהיא תשתמש בה( וכאלה שהיא תספק 
לבעלי המשרות יהיו העתקי� חוקיי� והיא תהיה מוסמכת להשתמש בה( ו/או 

  לי המשרות.לספק אות( לשימוש בע
חברת הניהול מתחייבת כי בתו� תקופת החוזה תהיה אחראית להעברת כל קבצי 

לידי הזוכה הבא כשה� מוסבי� לפורמטי� של "אקסל"  שנאגרו בידה הנתוני�
  ו"וורד" באופ( שיהיה נית( לקלוט אות� לתוכנות שיופעלו על ידי הזוכה הבא.
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  התחייבויות  המשרד 4
  

  המשרד מסכי� ומתחייב : 
  

להרשות לחברת הניהול ולבאי� מכוחה ומטעמה להיכנס, בתיאו� מראש ובשעות  4.1
שיוגדרו לש� כ0, מעת לעת, על ידי המשרד, לבניי( א' ובית הדי( הרבני, לש� ביצוע 
השירותי�, אול� חברת הניהול תעשה כל שביכולתה על מנת שההפרעה למשרד 

  המצב לקדמותו. תהיה קטנה ככל האפשר, ותחזיר, בהקד� האפשרי, את 
  

באזורי� שיקבעו על ידי המשרד, מעת לעת, תורשה הכניסה לחברת הניהול או    4.2
  .המשרדנציג לבאי� מטעמה א0 ורק בליווי 

  
להודיע (בעצמו או באמצעות מנהל הבית) לחברת הניהול או ישירות לנות( השירות  4.3

לבצע את על כל תקלה המחייבת פעולה מצד חברת הניהול, והמשרד מתחייב שלא 
השירותי� בעצמו או באמצעות אחרי� כל עוד שחברת הניהול תבצע את 

  התחייבויותיו לפי התנאי� שבחוזה זה.
  

לשל� לחברת הניהול את "החלק היחסי של המשרד בדמי ניהול התחזוקה",    4.4

  להל(, בשיעורי� ובמועדי� המפורטי� בחוזה זה.  5כמפורט בסעי" 
  

  תשלו� דמי ניהול התחזוקה 5
  

החלק "את  �השירותיל במועד הקובע, ישל� המשרד לחברת הניהול עבור הח 5.1
להל(. נציגות הדיירי� או נציג  וכהגדרת "היחסי של המשרד בדמי ניהול התחזוקה

מינהל הדיור רשאי להודיע לחברת הניהול, מעת לעת, על שינוי החלוקה היחסית בי( 
הול התחזוקה ודמי המשרדי� (וזאת מבלי לגרוע מהתשלו� הכולל של דמי ני

  התחזוקה המגיעי� לחברת הניהול,  כמפורט להל().
ישתנה בהתא�  �(גדל או קט() בבניי( חל שינוי בשטח יחידה שבהחזקת המשרד 

החלק היחסי של המשרד בדמי ניהול התחזוקה וכ0 ג� א� ישתנו בהתאמה סה"כ 
  או היחס שביניה�.\ו דיירי� בבניי(השטחי� שבשימוש ה

  
דש יוני בכל שנה קלנדרית בתקופת החוזה, תמסור חברת הניהול למשרד עד תו� חו 5.2

התחזוקה בשנה הקלנדרית הבאה  לניהולדמי  ,תקציב אשר ישק" את הערכתה
  "). התקציב" �(להל( 

התקציב הקיי� בעת פרסו� מכרז זה משק" את הערכת דמי ניהול התחזוקה 
  .יהול תפעל לפי תקציב זהוחברת הנ 31�12�2013עד  01�01�2013לתקופה מהמועד 

חברת הניהול תקבל את אישור� של נציגות הדיירי� ונציג מינהל הדיור לתקציבי� 
על פי השינויי�  שהיא תכי(, ותעדכ( את הנתוני� המפורטי� בה� באופ( שוט"

  .בשירותי� שיתבקשו על ידי נציגות הדיירי�
  

מדי  יחידת המשרדלהתחזוקה עבור השירותי� שינתנו  לניהודמי המשרד ישל�  5.3
�  ובאופ( כמפורט להל(: י�, במועדרבעו

  
חשבו( פרופורמה  משרדביו� הראשו( של כל רבעו( תמציא חברת הניהול ל 5.3.1

דמי ניהול התחזוקה המגיעי� לה לאותו רבעו( על בסיס חלקו היחסי בעבור 
  ).ארבעמחולק ב התקציבהתקציב (כש

      
יו� ממועד הגשת החשבונות  45המשרד ישל� לחברת הניהול את החשבו(, תו0 

   .(אמצע הרבעו() כאמור
  

  "�כל שלושה חודשי� החל ביו� הראשו( של ינואר,  – בסעי" זה משמע "רבעו
  , לפי העניי(. בכל שנה אוקטובר�אפריל, יולי ו
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השוואה בי( הסכומי� ששולמו  תערו0 חברת הניהולבתו� כל שנה קלנדרית,  5.3.2

לעיל)  5.3.1התחזוקה מראש (כאמור בסעי"  לניהועל ידי המשתמשי� בגי( דמי 
לבי( עלות השירותי� שהוצאה בפועל באותה שנה והצדדי� יתחשבנו ביניה� 
לגבי ההפרשי�, ככל שישנ� כאלה. ההתחשבנות תתבצע בתשלומי� הראשוני� 
שלאחר עריכת ההשוואה כאמור (בי( בדר0 של הפחתה מהתשלומי� המגיעי� 

המשרד יהיה רשאי לבצע  � אלה, לפי העניי().ובי( בדר0 של תוספת לתשלומי
בדיקה של הרישומי� של חברת הניהול ו/או לדרוש מחברת הניהול להגיש לו 
אישור מרו"ח על נכונות ההוצאות שהוצאו ע"י חברת הניהול לרבות אישורי� 
על ביצוע בדיקות של תשלומי השכר והתנאי� הסוציאליי� לעובדי הניקיו(, 

   האבטחה והשמירה. 
  

ניהול כהגדרת הדמי בתוספת  �השירותימורכבי� מעלות  "דמי ניהול התחזוקה" 5.4
משרד בחשבו( כל דמי ניהול התחזוקה יוגש להחשבו( לגבי מונחי� אלה להל(. 

  בנפרד.כאשר כל מרכיב תשלו� מפורט בחשבו( כולל אחד 
  

  הרכיבי� כדלקמ(:של כל צרו"  �משמעו   "�השירותיעלות  5.5
  

  להל(. 5.6הניהול כמפורט בסעי"  התשלו� בגי( דמי 5.5.1

 �השירותימלוא התמורה אשר תשול� על ידי חברת הניהול לכל נותני  5.5.2
 למערכות המשותפות ,בית הדי( הרבני ,לבניי( א' �השירותיעבור ביצוע 

  .ואשר על חברת הניהול לשאת בתשלומה ולחלק היחסי בבניי( ב'

ת הניהול לפי מונה תשלומי� עבור צריכת חשמל בבניי( א' וביחידת חבר 5.5.3
בבניי( א' וביחידת חברת הניהול ומונה מרכזי  רהאווימרכזי לגבי מיזוג 

הכולל את כל שאר צריכת החשמל בבניי( א' וביחידת חברת הניהול, 
ג� לגבי בית הדי( הרבני  האמור לרבות צריכת החשמל ביחידות עצמ(.

  ולגבי בנייני� נוספי�.
חשמל כאמור יחושבו לפי עלות של מובהר כי התשלומי� עבור צריכת ה

  מתח גבוה המשולמת על ידי חברת הניהול לחברת החשמל. 

תשלומי� עבור צריכת מי� ואגרת ביוב בבניי( א' וביחידת חברת הניהול  5.5.4
ג� לגבי בית הדי( הרבני ולגבי בנייני�  האמורלפי מונה מי� מרכזי. 

  נוספי�.

לרבות כמפורט לעיל ההוצאות הכרוכות בהעסקתו של מנהל הבית, כל  5.5.5
   למשרדו. בנושא מיחשוב ותקשורת

בנושא לרבות  ההוצאות הכרוכות בהעסקתו של המנהל( כמפורט לעיל כל 5.5.6
  . למשרדו. מיחשוב ותקשורת

  
 לעיל כל ההוצאות הכרוכות בבחירה ובהעסקה של קב"ט הבניי(, כמפורט 5.5.7

  . למשרדו. בנושא מיחשוב ותקשורתלרבות 
   

תי� שניתנו על ידי חברת הניהול לבניי( ב', בי( ל ההוצאות בגי( שירוכ 5.5.8
. לעניי( שירותי� בעלי בניי( ב'שניתנו באופ( ישיר ובי( שניתנו באמצעות 

ת שירותי הקב"ט ושירותי האבטחה מדוגכהמשותפי� לשני הבנייני�, 
בנוס" תקבל חברת  ב'לבניי(  60% �לבניי( א' ו 40%היה החלוקה לפי ת

עבור  ניהול הקבועי� בגי( ניהול פעילויותיההניהול כאמור את דמי ה
  .ב'בבניי(  השירותי� המשותפי� האמורי�
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  תשלו� בגי( שימוש בחניו( לצור0 חניה של מנהל הבית ושל קב"ט הבניי(.  5.5.9

  ל תשלו� אחר, אשר אושר בכתב על ידי נציגות הדיירי�. כ    5.5.10

  תי�". ל הוצאה, אשר נרש� לגביה בחוזה זה כי תיכלל ב"עלות השירוכ   5.5.11
  

  :  הערות
הוצאות, אשר לגביה( נכתב באיזה ממסמכי המכרז או בחוזה זה כי ה( יחולו או ישולמו על   **  

יות חברת הניהול הכרוכות בתקופת החפיפה ובלימוד וידי חברת הניהול (לרבות על
אלא בדמי הניהול  אינ( נכללות ב"עלות השירותי�" –והמערכות בתקופת זו)  �הבנייני
  . ע"י חברת הניהול במכרזשהוצעו 

     
  תשול� על ידי המשתמשי� ישירות לעירית חיפה.  –ארנונה   **  

  
יועברו לשמה של חברת הניהול מייד במועד הקובע, אול� לגבי  –מוני חשמל ומוני מי�   **  

תשלו� מי�, בלבד, חברת הניהול תפעל, בי( היתר, על פי הנחיותיו של החשב הכללי 
ות לכלל משרדי הממשלה לגבי תשלומי מי�  (כגו(, במקרה של במשרד האוצר הניתנ

  הקפאת תשלומי� מצד משרדי הממשלה לרשות מקומית מסויימת וכיוצא בזה).
  

רישו� לעיי( בכל  ולמנהל הבית ו/או מי מטעמ� תאפשר לנציגות הדיירי� חברת הניהול   **  
ר0 פיקוח על עלות השירותי� מסמ0, חוזה, חשבונית וכיוצא בזה, לצו(ידני ו/או ממוחשב) 

בצורה  ויינתנותשת" פעולה ע� נציגות הדיירי� על מנת שהשירותי�, נשוא חוזה זה, 
(או כל חברה מטעמה) מנהלת את   בעלי בניי( ב'היעילה ביותר (ובשי� לב לעובדה כי 

ולצמצ� את  בניי( א' ובניי( ב'לפעול במשות" לגבי  (ניסיומתו0  ב' התחזוקה בבניי(
  וצאות). הה

    
  דמי ניהול      5.6

התמורה לכל הפעולות ו/או  –משמעו  "דמי ניהול התחזוקה" או "דמי ניהול" 5.6.1
ההוצאות אשר בה( תישא חברת הניהול בגי( ביצוע התחייבויותיה על פי חוזה 
זה, ובכלל זאת, כל התקורות של חברת הניהול לרבות, א0 לא רק, ההוצאות 

הניהול (לא כולל עובדי� של נותני  הכרוכות בהעסקת עובדי� של חברת
העסקת נציג החברה, הכשרת�, אספקת הציוד לעבודת�, העסקת  ,השירותי�)

יועצי� לשירותי הניהול וכיוצא בזה, הכנת והפצת דו"חות כספיי�, הנהלת 
הוצאות עריכת המכרזי�  ,כות בגביההוצאות הכרוביקורת רו"ח, חשבונות, 

מעקב וסיוע בהתקשרויות וברכישות שונות  ,�השירותיוההתקשרות ע� נותני 
בניהול העבודות המתבצעות על ידי מנהל הבית או מי מטע� המשתמשי�, 

מעת לעת על  וששיידרי� (כפי ויניש גביללנותני שירותי� תשלומי� הבביצוע ו
וכ( ניהול ופיקוח על התכנו(  או מנהל הבית או נציג מינהל הדיור דיירי�ידי ה

ואול�  א�  ירות אחר הנכלל במפרט חוזה זה ובמכרזוהביצוע של כל ש
חברת הניהול להתקשר ע� יועצי�  שתידר ,ביצוע שירותי התחזוקה במסגרת

חיצוניי� לשירותי התחזוקה (להבדיל משירותי הניהול) לא יכללו ההוצאות 
בגי( התקשרות זו בדמי הניהול, אלא תיכללנה ב"עלות השירותי�" כאמור 

  כאמור ש�.  המשרדי�תשולמנה על ידי לעיל ו 5.5בסעי" 

"דמי הניהול" יהיו קבועי� ועל פי הצעת חברת הניהול במכרז. דמי הניהול  5.6.2
 א0 ורק כלהל(:יהיו צמודי� למדד המחירי� לצרכ( 

5.6.3 � הצמדה למדד המחירי� לצרכ

 בסעי" זה תהיה למונחי� הבאי� המשמעות המופיעה לציד�:

  .DD/MM/YYYY –הצעות  המועד האחרו( להגשת – "יו� הבסיס"   
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 חודש מיו� הבסיס ומשמש 18הידוע בתו�  המדד זהו – "מדד הבסיס" 
 �שיעור ההתאמה  חישוב הקובע, לצור0 המדד ובי( בינו להשוואה בסיס

  .DD/MM/YYYY –המדד הידוע ביו� 

  במועד ביצוע ההצמדה. הידוע המדד האחרו( – "מדד קובע"  

ס� על ידי הלשכה המרכזית כפי שמפור � "מדד המחירי� לצרכ("
  לסטטיסטיקה או מי שהוסמ0 על ידי ממשלת ישראל להחליפה.

  כללי ההצמדה המפורטי� להל( ה� אלה הקבועי� על ידי החשב הכללי:   5.6.3.1

המחירי� לצרכ( (להל(:  במדד לשינויי� יוצמדו דמי הניהול 5.6.3.1.1
  "המדד").

חודשי� מהמועד האחרו( להגשת ההצעות ייקבע מדד  18בתו�  5.6.3.1.2
יס אשר ישמש כבסיס להשוואה לצור0 ביצוע הצמדות. הבס

חודשי�, כ0 שההצמדה הראשונה  3ההצמדה תתבצע מידי 
חודשי� מהמועד האחרו( להגשת הצעות  21תיעשה בחלו" 

 בי( ייעשה חודשי� לאחר מכ(. שיעור ההתאמה 3במכרז ובכל 
  המדד הקובע למדד הבסיס.

 של ראשוני�ה החודשי� 18 במהל0 למרות האמור לעיל, א� 5.6.3.1.3

 ומעלה 4% לכדי  יעלה ושיעורו במדד שינוי יחול ההתקשרות
 התאמה ההצעות תיעשה להגשת האחרו( מהמדד הידוע במועד

  לשינויי� כדלהל(:

 שבו במועד ידוע שהיה המדד, בי( ייעשה שיעור ההתאמה

חודשי�.  3בחלו"  הידוע המדד לבי(  4% את המדד עבר
� מהמועד האחרו( חודשי 8לדוגמא: במידה ובחלו" 

, אזי תתבצע הצמדה 4%להגשת הצעות עלה המדד על 
  חודשי� לאחר מכ(. 3ומידי כל  11 �הראשונה בחודש ה

  

] �  דוגמא לביצוע הצמדה]להל

  

 מדד המחירי� לצרכ(. �הצמדה למדד   א
 .20.10.2009 �המועד האחרו( להגשת ההצעות במכרז   –יו� הבסיס   ב
 חודשי� מיו� הבסיס ומשמש בסיס 18הידוע בתו�  המדד –מדד הבסיס   ג

, מדד מר4 20.4.2011המדד הידוע ביו�  –הקובע  המדד ובי( בינו להשוואה
2011 � 102.5. 

שלושה חודשי�.  – ההצמדה פרק הזמ( שנקבע במסמכי המכרז לביצוע  ד
חודשי� מהמועד האחרו( להגשת הצעות המחירי�  18 �(כלומר, מתו� ה

חודש  21( המחירי� הראשו( יבוצע בתו� יוצמדו מידי רבעו(. קרי עדכו
 מהמועד האחרו( להגשת הצעות ומדי כל רבעו( לאחר מכ().

המדד האחרו( הידוע במועד ביצוע ההצמדה, קרי בדוגמא זו  –מדד קובע   ה
 .103.7 – 2011מדד יוני  – 20.07.2011המדד הידוע בתארי0 

  

  חודש: 18 
הצמדה בתו� ה –דוגמא א 

 .20.7.2011העדכו( הראשו( הינו בתארי0  בהתא� לתנאי ההצמדה .1

 .102.5מדד הבסיס, כאמור, הינו  .2
 .103.7הינו  ,20.7.11תארי0 הידוע בהמדד  �הקובע המדד  .3
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 .השינוי במדד:  .4

   של הראשוני� החודשי� 18 
במהל" ה 4% 
שינוי במדד של מעל מ –דוגמא ב' 

  ההתקשרות:

 .4% המדד עלה מעל 15.1.2011בתארי0  .1

 בעקבות עליית המדד כאמור, נקבע מדד בסיס חדש. .2
 ומשמש בסיס 4% את המדד עבר שבו המדד הידוע במועד –מדד הבסיס  .3

, מדד דצמבר 15.1.2011המדד הידוע ביו�  –הקובע  המדד ובי( בינו להשוואה
 .103לדוגמא,  – 2010

ודשי� ח 3(  15.4.2011בהתא� לתנאי ההצמדה העדכו( הראשו( הינו בתארי0  .4

 .4%)את  המדד עבר שבו מהמועד

 .103מדד הבסיס המעודכ(, כאמור, הינו  .5
 .105הינו  ,15.4.11תארי0 המדד הידוע ב �המדד הקובע  .6

 .השינוי במדד:  .7

 3. 181.38 �מחירו יעלה ל3  178מוצר שעלה  .8
 לאחר העדכו( הראשו( יתבצע עדכו( מדי רבעו(, קרי העדכו( השני יתבצע ביו� .9

  וכ0 הלאה מדי כל רבעו(.  15.7.2011

לדחות הגשת חשבונות כדי להשיג הפרשי  תלא תהיה רשאי חברת התחזוקה 5.6.4
היה רשאי לקבוע את המזמי( יואו עלייה בשכר מינימו� הצמדה נוספי� 

לצור0 תשלו� הפרשי הצמדה א� לדעתו הוגש חשבו( כלשהו  ידועההמדד 
תוספת הפרשי הצמדה אלא א�  באיחור מכל סיבה שהיא לרבות כדי להשיג

חברת התחזוקה להשיג את כל המידע הנדרש ללא נית( היה הוכח כי כ( 
 לצור0 הכנת החשבו(.

תמורה נוספת או אחרת  חברת התחזוקהפרט לתמורה המוצעת, לא תשול� ל 5.6.5
 .זהאלא בהתא� להוראה ספציפית בחוזה 

  

 רותי�ביצוע עבודה שאינה כלולה בהגדרת השי 
שירותי� מיוחדי�  6

 
לבקש  מנהל הביתרשאי� המשרד, נציגות הדיירי�, נציג הדיור הממשלתי או  6.1

פרט, לרבות שירותי� בקשר ע� ישירותי� נוספי� מעבר לאלה המפורטי� במ
  פעולות המשרד בשעות הפעלה חריגות, רכישת ציוד וכיוצא בזה. 

    
, נציגות דיירכאמור, ולפי דרישת הגו" המזמי( ( המיוחדי�במסגרת השירותי� 

) תבצע חברת הניהול ותנהל ג� מנהל הביתהדיירי�, נציג הדיור הממשלתי או 
או בשטחי� בה מחזיק המשרד יחידה כול עבודות של שיפורי� והתאמות ב

  . (בכפו" לאישור נציגות הדיירי� והדיור הממשלתי) המשותפי�
  

ללא מע"מ ש"ח  300,000ועד לסה"כ של  בתמורה לביצוע שירותי� נוספי� כאמור 6.2
אישור במסויי� ישל� המשרד המזמי( או א� השירות נית( שלא בעבור משרד  לשנה

סכו�   הרבעוניי� הקבועי� יתווס" ל"עלות השירותי�", נציג הדיור הממשלתי
 י�השירות בגי(השווה לעלות הישירה בפועל ששולמה על ידי חברת הניהול 

די חברת הניהול לצור0 וההוצאות הישירות הנוספות ששלמו על י המיוחדי�
וא� השירותי�  מראש על ידי המשרד המזמי( ואושר השירות המיוחד ואשר

המיוחדי� מבוצעי� בקשר ע� יחידות של משרדי� שוני� ו/או כוללי� שטח משות" 
תשול�  ולא ,האישור יינת( על ידי נציג הדיור הממשלתי וכל משרד הנוגע לעניי( –

 .להל( 6.5. התשלומי� יתבצעו כאמור בסעי" תונוספ , תקורה או עמלהכל תמורה
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 300,000סכו� שנתי זה של  עלעבור ניהול ומימו( ביניי� של עבודות שהיקפ( עולה מ
מער0 העבודות. ער0  5%חברת הניהול דמי ניהול בס0 של ל ישולמו, ללא מע"מ3 

  העבודות לא יכלול ציוד נייד כדוגמת ציוד משרדי, מחשבי� וריהוט.
  

זה כי הניהול והטיפול בשירותי� נוספי� יתבצע ישירות על ידי חברת מודגש ב 6.3
הניהול ולא על ידי חברת התחזוקה הפועלת במתח�. המשרד המזמי( לא ישל� כל 

ג� במקרי� בה� תבקש חברת הניהול להסתייע  או תקורה כלשה(תוספת עמלה 
בביצוע בשירותי חברת התחזוקה ובכל מקרה מעורבות חברת התחזוקה לא תפגע 

על א" האמור . חברת התחזוקה המשימות השוטפות והתקופתיות המוטלות על
לעיל, במקרי� בה� יאשר מנהל הבית את מעורבות חברת התחזוקה תשל� חברת 

ותקורה זו תשול� בנוס" לתשלו� בגי(  5%הניהול לחברת התחזוקה תקורה בס0 
וגמת ציוד משרדי, ער0 העבודות לא יכלול ציוד נייד כדהשירות הנוס" כאשר 

 .מחשבי� וריהוט
  

כי המשרד רשאי לשל� הוצאות ממי( האמור לעיל א0 ורק א� בידיו  מודגש בזה 6.4
כל שירות נוס" כאמור, ולכ(, לא תבצע חברת הניהול התחייבות חשבית מאושרת 

עד אשר המשרד יציג בפני חברת הניהול התחייבות חשבית מאושרת לגבי ביצוע 
  השירות המבוקש. 

בסעי"  כאמור , ישולמו לידיהכאמור רשה חברת הניהול לבצע שירותי� מיוחדי�נד 6.5
כלשה( תוספת עמלה, תקורה, הוצאות מימו( או כל  אול� לא תשול�, שלעיל 6.2

מעבר להחזר הסכומי� שהוצעו על ידי חברת הניהול. החזר הוצאות לפי סעי" זה 
 יבוצע:

  
העבודה מתו0 תקציב במידה והעבודה בוצעה ברכוש המשות", תשול�  6.5.1

 השירותי� הכללי בכפו" לאישור מנהל הבית;
במידה והעבודה בוצעה ביחידת דיור, תשול� העבודה ישירות ע"י המשרד  6.5.2

 שהזמי( את העבודה;
התשלומי� לחברת הניהול ישולמו א0 ורק א� העבודות אושרו מראש  6.5.3

כאמור לעיל וכנגד ע"י חשבי המשרדי� שהזמינו את העבודה ובכתב 
בו( חברת הניהול. התשלו� לחברת הניהול לא יכלול תוספת תקורה חש

כלשהי פרט למע"מ כדי(. שול� לחברת הניהול מע"מ כדי(, תגיש החברה 
  ימי� ממועד העברת הכספי� לחברה.  7לחשב חשבונית מס תו0 

  
  בניי�הוספת מבני� נוספי� למתח� או גריעת  6.6

רת מת( השירותי� המזמי( רשאי לדרוש הוספת מבני� נוספי� במסג 6.6.1
ב' ובית הדי(  בניי(, בניי( א'מהשטח של  50%לפי מכרז זה עד ס0 כל של 

נוס" למתח�  בניי(מ"ר נוספי�.  הוספת  �25,000הרבני ביחד, קרי עד כ
 תעשה בהודעה של לפחות חודשיי� מראש.

ההודעה תינת( על ידי מנהל הדיור הממשלתי בכתב. הצדדי� יחתמו על  6.6.2
בנוסח שלהל() או נספח לחוזה קיי� אשר ייחת� בי( חוזה התקשרות (

חברת הניהול לבי( כל דייר, ובו יירשמו את כל התנאי� המיוחדי� 
הנוס", ובמידת הצור0 פירוט שירותי הניהול  בניי(המתייחסי� ל

הנוס". במעמד חתימת  בניי(הספציפיי� המתייחסי� ל
ת ערבות הנספחי�/החוזי� תמציא חברת הניהול לדיור הממשלתי א

מער0 הגדלת החוזה וכ( כל  �5%הנוס" השווה ל בניי(הביצוע לגבי ה
וכל מסמ0 אחר הנדרש זה אישור/פוליסת ביטוח הנדרש לפי חוזה 

להתקשרות הנוספת כמפורט במכרז והחוזה/הנספח שייחת� ועל פי 
 הוראות התכ"� ועל פי די(. 

להיער0 נוס" על מערכותיו תחייב את חברת הניהול  בניי(הוספת  6.6.3
כולל מנהל הבית והמנהל(  ,בהתא� לתוספת השטח, א0 צוות המנהלה
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לגבי  בהיקפו המקורי. ריישא ,המועסקי� באמצעות חברת הניהול
 משרת הקב"ט תקבל חברת הניהול הנחיות מקב"ט האוצר.

בעקבות הוספת/הפחתת בניי(, תקבל חברת הניהול מהדיור הממשלתי  6.6.4
המשותפות בי( כלל המשרדי� נוסחה מעודכנת לחלוקת ההוצאות 

 שבתחומי המתח� המוגדל/מוקט(.

התמורה לחברת הניהול בגי( הוספת מבנה נוס" תהיה התמורה שסוכמה ע� חברת הניהול  6.7
עבור ניהול המיתח� הקיי� ערב מועד הקובע של המבנה הנוס" כשהיא מוכפלת ביחס 

הקיי� האמור של שטח הברוטו של המבנה הנוס" לעומת שטח הברוטו של המיתח� 
 .  50%וכשהוא מוכפל ב

 
3,  600,000בגי( ניהול�  השנתית מ"ר והתמורה 50,000שטח המבני� הקיימי�  לדוגמה:

 0.5*  10,000/  50,000מ"ר. התמורה הנוספת בגינ� תהיה  10,000שטח המבני� הנוספי� 
 .לשנה 3 60,000=  600,000* 

 
  ל, לצור0 הפחתת דמי הניהול, בהתאמה.במקרה של גריעת מבנה קיי�, יחול האמור לעי

  

  התקשרות ע� נותני שירותי�  7
  

דלעיל, תתקשר חברת  2לצור0 ביצוע השירותי� ומבלי לגרוע מהוראות סעי"  7.1
  הניהול ע� נותני שירותי�, על פי הוראות סעי" זה להל(. 

  
כל אחד מנותני השירותי�, יהיה בעל ניסיו(, ידע, מיומנות ואמצעי� מתאימי�  7.2

  צוע התחייבויותיו.  לבי
  

אד� מספיק  חכוחברת הניהול תגרו� לכ0 כי לצור0 ביצוע� של השירותי� יועסק  7.3
ומיומ( ויעשה שימוש בציוד, בחלקי� ובחומרי� מקוריי� וחדשי� העוני� על 
התקני� הישראליי� או תק( מתאי� אחר בכמות ובטיב הנדרש בחוזה זה, על 

מת תיפקוד התקי( והנאות של הבניי( ולא נספחיו, שלא יגרמו נזק או ירידה בר
 יורידו מערכ� של בניי( א' ובית הדי( הרבני ומתקניו.

חברת הניהול תוודא שכל נות( שירותי� בתחו� הניקיו(, ההסעדה, השמירה  7.4
והאבטחה (וכל מקצוע נוס" שיתווס" לתוספת הראשונה של חוק להגברת האכיפה) 

ת כל התנאי� הסוציאליי� והתנאי� ישל� לעובדיו המעורבי� במת( השירות א
האחרי� הנדרשי� לפי דיני העבודה וכמו כ( חברת הניהול ונותני השירותי� 
בתחומי� הנ"ל יפעלו לפי ההנחיות למשרדי הממשלה המפורטי� בהוראות 
התכ"� מדי פע� וחברת הניהול בעצמו ו/או באמצעות נותני השירותי� יפעלו לפי 

במשרד האוצר וישתפו פעולה בעריכת ביקורת ההוראות של יחידת הביקורת 
כנדרש בחוק האמור ע"י בודקי� מוסמכי� בהתא� לחוק על תקנותיו. כל חוזה 
שייחת� בי( חברת הניהול לבי( נותני שירותי� יכלול את כל הסעיפי� הנדרשי� 
כדי לאפשר את הבדיקות הנ"ל. חברת הניהול תהיה אחראית לוודא כי החוזי� 

שירותי� ונספחי� לחוזי� הקיימי� למת( השירותי� ינוסחו כ0 החדשי� למת( ה
שלמנכ"לי משרדי הממשלה יהיו כל ההגנות המפורטות בחוק האמור כנגד אחריות 
אזרחית ו/או פלילית ולצור0 זה יועברו כל החוזי� לצור0 אישור סעיפי� אלה ע"י 

  היוע4 המשפטי של משרד האוצר או מי מטעמו.  
  

/או המשרד ו/או מנהל הבית ו/או מי מטעמ� רשאי�, בכל עת, נציגות הדיירי� ו 7.5
לבדוק את טיב וסוג החומרי� והציוד שבה� נעשה שימוש בביצוע השירותי� ואת 
הסידורי� הכרוכי� בביצוע השירותי� וחברת הניהול תגרו� לכ0 כי הדבר 

יד� ומטעמי� סבירי� �יתאפשר. קבעו נציגות הדיירי� (לאחר שהטענה נבדקה על
בלבד) כי הציוד או חלק ממנו, החומרי� שבה� נעשה שימוש או חלק מה�, 

תגרו� חברת  –הסידורי� הכרוכי� בביצוע העבודות או חלק מה�, אינ� תקיני� 
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הניהול לכ0 כי לא יעשה שימוש בציוד ובחומרי� כאמור ולא יופעלו הסידורי� 
 שנפסלו כאמור.

  
 אחרת, מוסכ�, כי �יור הממשלתי כל עוד לא הורה הקב"ט הממשלתי או נציג הד 7.6

 , קב"ט אחד. בניי( א' ובניי( ב'יועסקו במשות" ועבור 

  

, למעט קב"ט ואבטחה אשר לגביה� חלוקת העלויות בגי( השירותי� המשותפי� 7.7
בי( שני הבניני� והקצאת�  )60%לעומת  40%ב' לפי  –יהיה היחס בי( בנייני� א' ו 

לבית הדי(  5%, לבניי( א' 38% לפי היחסלאחר מכ( לכל אחד מהמשרדי� תיעשה 
חברת הניהול תגבה את הסכומי� המגיעי� לה בגי(  ב'לבניי(  57% �ו הרבני

. הסכומי� יהיו בעלי בניי( ב'אספקת החלק היחסי של השירותי� לבניי( ב' מ
מהעלות הישירה של השירותי� האחוזי� כאמור לעיל, כאמור על פי החישוב של 

מצידה תהיה אחראית לגבות את הסכומי�  בעלי בניי( ב'יא. וללא כל תוספת שה
האמורי� מהדיירי� בבניי( ב' כחלק מהחשבונות שהיא תגיש בבניי( ב' עבור 

  אספקת מכלול השירותי�.
     
התקשרות ע� איזה נות( שירותי�, תפנה חברת הניהול ותקבל הצעות לביצוע לפני  7.8

 ופי�. השירותי� הרלוונטיי� ממספר גורמי� ו/או ג
  

נוסח הפנייה לקבלת הצעות, המפרטי� שיצורפו אליה, מספר הגופי� המציעי�  7.9
נציגות הדיירי� תהיה  וזהות� יאושרו מראש ובכתב על ידי נציגות הדיירי�.

רשאית להורות לחברת הניהול לפנות ג� לספקי� נוספי� שיצויינו על ידה ולשתפ� 
לא ייחשבו כקבלני� ממוני�  יודגש שספקי� נוספי� אלה בהלי0 קבלת ההצעות

. נציגות הדיירי� או נציג הדיור הממשלתי יהיו רשאי� אלא ישותפו בהלי0 הרגיל
 מסוג אחר.פניה להורות לחברת הניהול לערו0 מיכרז פומבי או 

  
פתיחת  בחינת איכות המציעי�,  נציגות הדיירי� ו/או מי מטעמה יהיה נוכח בעת 7.10

, של כל פניה כאמור , א� יאושר מו"מעי�ההצעות וניהול משא ומת( ע� המצי
 ויהיה רשאי לבקר�.

  
כל התקשרות של חברת הניהול ע� נות( שירותי�, תותנה בקבלת אישורה של  7.11

נציגות הדיירי� לזהותו של נות( השירות להצעתו ולפרטי� אחרי� שידרשו, מראש 
 ובכתב. 

  
ת הצעות ו/או נציג מינהל הדיור רשאי, א0 לא חייב, להורות כי פניות לקבל 7.12

ו/או התקשרות ע� נות( שירותי� כאמור, או מי מה(, תותנה בקבלת אישורו 
 .מראשאישור של יוע4 משפטי ו/או של יחידת הביקורת של משרד האוצר, בכתב ו

.  
למע( הסר ספק, מובהר כי אי( במת( האישורי� ו/או בדרישות ובתנאי� שיציבו  7.13

כדי לגרוע מאחריותה הכוללת והבלעדית נציגות הדיירי� ו/או נציג מינהל הדיור 
של חברת הניהול לביצוע� של השירותי� על פי חוזה זה ו/או כדי להטיל על נציגות 

       או הדיור הממשלתי אחריות, מכל מי( וסוג, בקשר לכ0.\הדיירי� ו
  

נציגות הדיירי� ו/או נציג מינהל הדיור רשאי�, בכל שלב שהוא, לדרוש להפסיק את  7.14
מי מנותני השירותי� ו/או מי מעובדיו ו/או מי מטעמו, מטעמי�  עבודתו של

סבירי� ו/או מטעמי ביטחו(, וזאת על ידי מת( הודעה בכתב על כ0 לחברת הניהול, 
וחברת הניהול מתחייבת להפסיק את עבודתו של נות( השירותי� ו/או מי מעובדיו 

 בהתא� לנקוב בהודעה. 
  

מא( דהו כאמור, כדי לגרוע מהתחייבות  אי( בדרישה ו/או בהפסקת עבודתו של 7.15
 וברציפות. החוזה איתהחברת הניהול להעניק את מלוא השירותי� בכל תקופת 
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הפסקת עבודתו של נות( שירותי� על פי פסקה זו, לא תיצור איזו עילת תביעה של  7.16
נות( השירותי� ו/או של חברת הניהול ו/או של מי מטעמ� כלפי נציגות הדיירי�, 

מינהל הדיור או המשתמשי�, וחברת הניהול תחתי� כל נות( שירותי� על  המזמי(,
  ויתור וכתב שיפוי מתאי�, בנוסח שיוסכ� בי( נציג מינהל הדיור לחברת הניהול.

   
חברת הניהול מתחייבת בזה שהיא תשל� לעובדי�  � תשלומי� בגי� המועסקי� 7.17

סקי� על ידיה� שלה וכ( לדאוג לכ0 שנותני השירותי� ישלמו עבור כל המוע
ועליה�, לפי  הבביצוע חוזה זה את כל התשלומי� שחובת תשלומ� מוטלת עלי

העניי(, על פי כל די(, או על פי הוראות ההסכמי� הקיבוציי� הכלליי� שבי( לשכת 
התיאו� של הארגוני� הכלכליי� לבי( ההסתדרות, או כל חוזה קיבוצי שהוא בר 

אלה יתוקנו לרבות צווי הרחבה שיוצאו על תוק" בענ" המתאי�, או כפי שהסכמי� 
פי הסכמי� אלה לרבות ומבלי לפגוע בכלליות האמור לעיל, את תשלומי מס 
הכנסה, ביטוח לאומי, מע"מ, תשלומי� על פי חוק שעות עבודה ומנוחה, דמי 
מחלה, דמי חופשה שנתית, שכר מינימו�, קרנות עובדי�, תשלומי פנסיה תנאי� 

בזה וכ( מתחייב הוא לקיי� את כל ההוראות האמורות סוציאליי� וכיוצא 
  המתייחסות למועסקי� על ידו לרבות קבלני משנה.

  
חויב המשרד או המזמי( או מי מטעמ� לשל� סכו� כלשהו מהסכומי� האמורי�  7.18

לעיל, בגי( מי מהמועסקי� על ידי חברת הניהול או נות( שירותי� בביצוע חוזה זה, 
רד והמזמי( ע� דרישת� הראשונה בגי( כל סכו� תשפה חברת הניהול את המש

  שחויבו לשל� כאמור.
  

כמו כ(, מתחייבת חברת הניהול לקיי� ולדאוג שנותני השירותי� יקיימו בתקופת  7.19
החוזה, לרבות תקופות מוארכות, לגבי העובדי� שיועסקו על יד� אחר האמור 

 לעיל. 1.2בסעי"  בדיני העבודה כהגדרת�בחוקי עבודה ותיקוני� לה�, ובי( היתר 
  

לה� על פי ההסכמי�  החברת הניהול תשל� לנותני השירותי� את התמורה המגיע 7.20
שיחתמו עימ� באופ( שוט" ברציפות ובמועדי� המוסכמי� בהסכמי� שבי( חברת 
הניהול לנותני השירותי� (בכפו" לכ0 שנותני השירותי� ימלאו אחר 

  התחייבויותיה� לפי החוזה עמ� והאמור לעיל). 

כל גור� שלישי ללא שילמה חברת הניהול במועד, למי מנותני השירותי� ו/או  7.21
ה תלשל� לידיה� על פי חוזה זה (ולא העל השהוא, איזה מהתשלומי� שעלי

 מהשלא לשל� את הסכומי� הנ"ל), ולא שיל הכלפיה� טענה בדבר זכאות
שות ימי� לע 21התשלומי� כאמור לאחר שנציגות הדיירי� נתנה לה התראה של 

כ(, יהיו רשאי� המזמי( ו/או המשרד, לאחר שקיבלו לכ0 הוראה מנציגות 
הדיירי�, לשל� לחברת הניהול איזה מהתשלומי� הנ"ל ובנוס" לכל סעד ו/או 
תרופה אחרת לגבות מחברת הניהול ס0 השווה לסכו� ששול� לנות( השירות 

יו בכל האמור א מכל תשלו� ששול� כאמור, וזאת כדמי טיפול. 10%ובתוספת של  
 להל(. 15לעיל לגרוע מכל זכות של המשרד לבטל את החוזה בהתא� לסעי" 

  
מובהר כי ג� במקרה, אשר בו העלתה חברת הניהול טענות כלפי נותני השירותי�  7.22

מאחריותה  הונימקה את העיכוב בביצוע התשלומי�, לא תהיה חברת הניהול פטור
 ורט בחוזה זה. למשרד לספק את כל השירותי�, ברציפות וכמפ

  
ו/או המשרד יהיו רשאי� לקזז הסכו� כאמור מכל סכו� המגיע ממי  מינהל הדיור 7.23

 להל(). 17מה� לחברת הניהול (בכפו" לאמור בסעי" 
  

למע( הסר ספק, מובהר בזאת כי אי( בהוראת הסעי" לעיל משו� חוזה לטובת צד  7.24
 מהמשרדי�ו/או מי  שלישי וכ( מובהר בזה כי נציגות הדיירי� ו/או מינהל הדיור

לא יהיו אחראי� לאיחורי� בהעברת כספי� מחברת הניהול לידי נותני השירותי� 
או באמצעות חברת הניהול וכי \מטע� ו מתח�שירותי� ל המבצעי� אחרי�או 
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י� שרדאלה לא יוכלו להעלות כלפי נציגות הדיירי� ו/או מינהל הדיור ו/או מי מהמ
לתשלו� תשלומי� המגיעי� לה� מחברת הניהול  כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה

ו/או לתשלו� פיצויי� ו/או ריבית ו/או הצמדה מכל סוג שהוא, בגי( איחורי� 
וחברת הניהול תשפה ותפצה את המשרד, נציגות הדיירי� והמשרדי� בגי(  כאמור

  .כל תביעה או דרישה מטע� נותני השירותי� או אחרי� המבצעי� את השירותי�
  

כדי( שירותי� שיוענקו על ידי  ,ותי� שיבוצעו על ידי נותני השירותי�די( השיר 7.25
של חברת  החברת הניהול, לכל דבר ועניי(, לרבות, א0 לא רק, לעניי( אחריות

  הניהול לטיב השירותי� ולזמני ביצוע�.
  

יבואו לידי ביטוי הוראות חוזה זה,  ,חת� ע� נות( שירותי� כאמוריבכל חוזה שי 7.26
ומחייבות ביחסי� שבי( נות( השירותי� לחברת הניהול, ובכלל  ככל שה( נוגעות

זאת יודגש כי אי( כל קשר חוזי ו/או אחר בי( נות( השירותי� לבי( המזמי( ו/או 
מינהל הדיור ו/או המשרד  ו/או נציגות הדיירי� ו/או מנהל הבית ו/או המשתמשי� 

ה לו, ככל שתהיה וכל נות( שירותי� מוותר מראש על כל טענה ו/או דרישה שתהי
לו, כנגד אלה, לרבות, א0 לא רק, בגי( אישור ההתקשרות עימו מראש ו/או בגי( 

  תשלו� התמורה המגעת לו על פי החוזה שיחת� עימו.
  

    �השירותישינוי בהיק%  8
נציגות הדיירי�, רשאית, לפי שיקול דעתה הבלעדי והמוחלט, לשנות בהודעה בכתב  8.1

 תכמות וכיוצא בזה השירותי� אשר בביצוע� חייביו� מראש, את היק", סוג,  45
ו/או  חברת הניהול על פי חוזה זה, ובלבד שכל שינוי כאמור יחול לגבי בניי( א' כולו

או במקביל \ובלבד ששירות זה אינו נית( כולו או חלקו, במקו� ו לבית הדי( הרבני
  לשירותי� הניתני� כיו� על ידי נותני השירותי�.

ניהול תפעל בהתא� לדרישת נציגות הדיירי� כאמור, וסכו� דמי הניהול חברת ה           
  יותא� להיק" השירותי� המעודכ(. 

רותי� יהיה נציג מינהל הדיור רשאי להורות על ביצוע יבמקרה של צמצו� הש            
השירותי� שצומצמו באמצעות עובדי מדינה או באמצעות כל צד שלישי ובמקרה זה, 

רת הניהול אחריות בגי( השירותי�, אשר יבוצעו על ידי עובדי לא תחול על חב
  המדינה או כל צד שלישי, כאמור.

הודעה בכתב לנציג מינהל הדיור על כל דרישת שינויי� חריגה  (תיתחברת הניהול   
  מייד כאשר זו תופנה אליה.

מהיק" השירותי�, למעט  10%צמצו� השירותי�, כאמור בחוזה זה, לא יעלה על   
יבות מיוחדות שיקבעו על ידי נציג מינהל הדיור. היה והשירותי� המתבקשי� בנס

מחברת הניהול יצומצמו באופ( המקטי( את הוצאותיה הישירות, יצומצמו 
התשלומי� לחברת הניהול בדיוק בסכו� בו צומצמו הוצאותיה הישירות א0 לא 

  תיפגע התקורה.
  

יגות הדיירי�, נציג מינהל הדיור לעיל, רשאי� המשרד, נצ 8.1בנוס" לאמור בסעי"  8.2
או מנהל הבית לבקש שירותי� נוספי� מעבר לאלה המפורטי� במפרט, לרבות 
 שירותי� בקשר ע� פעולות המשרד בשעות הפעלה חריגות, רכישת ציוד וכיוצא בזה

  . לעיל 6וכמפורט בסעי" 
  

  דיווח 9
  

ד את כל הדיווחי� חברת הניהול תמסור לנציג מינהל הדיור, לנציגות הדיירי� ולמשר 9.1
  על ידי נציגות הדיירי�.  ששיידרתקופתיי� ואחרי� על פי פירוט במועדי� ובאופ( כפי 

  
מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, תודיע חברת הניהול לנציגות הדיירי�, מייד, על  9.2

קרות אירועי�, תקלות, קלקולי� או נזקי�, המשפיעי� ו/או עלולי� להשפיע על 
תקי( של השירותי� או על המש0 הפעילות התקינה בפרוייקט ביצוע� השוט" וה
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ובמתקני�. כ( תדווח חברת הניהול על התוצאות הצפויות בקשר ע� אירועי� כאמור 
  ועל הצעדי� שנקטה ו/או בכוונתה לנקוט נוכח נסיבות אלה.

כמו כ( תמסור חברת הניהול לנציג מינהל הדיור ו/או לנציגות הדיירי� ו/או למשרד,  9.3
, כל נתו( ו/או מידע אחר הנדרשי�, לפי שיקול דעת� של אלה ת� הראשונהדרישע� 

לרבות, להוכחת קיו� התחייבויות חברת הניהול על פי מסמכי חוזה השכירות ו/או 
  להוכחת דרישות התשלו� שמפנה חברת הניהול למשרד.

  
או המשרד ימסור לחברת הניהול הודעה על כל תקלה, אירוע או נזק, המשפיעי� ו/ 9.4

עלולי� להשפיע על ביצוע� השוט" והתקי( של השירותי�, בסמו0 לאחר היוודע לו 
  דבר התקלה. 

  

  תקופת החוזה 10
  

חוזה זה זכות להביא  משרד ו/או לדיור הממשלתי. לשני� הינה לחמשזה תקופת חוזה  10.1
מראש של בכתב וע"י הודעה  המועד הקובעמקלנדרית תקופה של שנה כל לאחר  לקצו

  י�.חודשי לפחות

 הדיור הממשלתי או נציגות הדיירי�מועד תחילת החוזה  הינו המועד שעליו יודיע   10.2
  .)"המועד הקובע" –לזוכה לאחר זכייתו במכרז (להל( ולעיל 

  

  מעמד חברת הניהול כקבל� עצמאי 11
  

מוצהר ומוסכ� בזה בי( הצדדי� כי היחסי� ביניה� לפי חוזה זה אינ� יוצרי� אלא  11.1
מוכר שירותי� ו/או קונה שירותי� להמבצע הזמנות ו/או בי( יחס בי( מזמי( לקבל( 
  בי( קונה ידע וכר ידע.

  
דיור מוצהר ומוסכ� בי( הצדדי� כי אי( לראות בכל זכות הניתנת על פי חוזה זה ל 11.2

או למשרד לפקח, להדרי0, או להורות  הממשלתי, לנציגות הדיירי�, למנהל הבית
מצעי להבטיח ביצוע הוראות חוזה זה , אלא אאו לנות( שירותי� לחברת הניהול

זכויות   �למועסקי� על ידלנותני השירותי� או במלואו, ולא יהיו לחברת הניהול או 
כלשה( של עובד מדינה וה� לא יהיו זכאי� לכל תשלו�, פיצויי� או הטבות אחרות 
בקשר ע� ביצוע חוזה זה או הוראה שניתנה על פיו, או בקשר ע� ביטול או סיו� 

חברת הניהול  זה או הפסקת ביצוע השירותי� על פי חוזה זה מכל סיבה שהיא. חוזה
ו/או נותני השירותי� ישפו ויפצו את המשרד, מינהל הדיור ונציגות הדיירי� בגי( כל 

  תביעה או דרישה נגד� ממי מהעובדי� של חברת הניהול ונותני השירותי�. 
  

יל ויתר הזכויות הסוציאליות המשרד לא ישל� כל תשלו� לביטוח לאומי, מס מקב 11.3
המינהלניות ידי חברת הניהול (למעט  מנהל הבית �בקשר לאנשי� המועסקי� על

 ישאו �לבדו/או נותני השירותי� וחברת הניהול ו/או נותני השירותי� וקב"ט הבניי() 
לכל תשלו� וניכוי  ודאגיו �באחריות בקשר ע� הזכויות הסוציאליות של עובדיה

  שכר פחות משנקבע בדי(. �לעובדיה מושלילא  ה�אלה והכרו0 בזכויות 
  

  אחריות חברת הניהול כלפי עובדיה 12
לכל תשלו�, לשיפוי נזק או פיצויי�, או כל  �אחראי ונותני השירותי� יהיו חברת הניהול   

  .�יד�פי די( לאנשי� המועסקי� על�על ה�תשלו� אחר המגיעי� מ
  

  אחריות בנזיקי� וחובת ביטוח 13
  

ו/או למשרד  דיור הממשלתיול אחראית לכל נזק ו/או הוצאה שיגרמו לחברת הניה 13.1
ו/או לחברת הניהול ו/או למי מטעמ� ולכל צד ג' אחר ולרבות עובדי�, מבקרי� 
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או המשרד, עקב מעשה ו/או מחדל של חברת הניהול  הדיור הממשלתיומוזמני� של 
מובהר כי חברת ו/או של נותני השירותי� ו/או כל מי מטעמ�. למע( הסר ספק, 

  הניהול אינה אחראית לנזקי� שיגרמו על ידי הממשלה ו/או מי מטעמה. 
  

ו/או למתקני� ו/או לכל  לבניי(חברת הניהול אחראית לכל נזק שיגר� למתח� ו/או  13.2
רכוש אחר עקב מעשה ו/או מחדל של חברת הניהול ו/או נותני השירותי� ו/או מי 

הניהול אינה אחראית לנזקי� שיגרמו על  מטעמ�.  למע( הסר ספק מובהר כי חברת
  ידי הממשלה ו/או מי מטעמה.  

  
חברת הניהול מתחייבת לפצות ולשפות את המזמי( ו/או המשרד וכל מי מטעמ� בעד  13.3

כל נזק לגו" או לרכוש, או הפסד או הוצאה כלשה� שייגרמו בקשר ע� האמור 
פשרה (שהושגה בהסכמת  דלעיל, שייקבעו על פי פסק די( או 13.2 �ו 13.1בסעיפי� 

חברת הניהול) לרבות הוצאות משפט והצור0 להתגונ(. סכומי� כאמור יראו כחוב 
המגיע למזמי( ו/או למשרד, לפי העניי(, מאת חברת הניהול. למע( הסר  ספק מובהר 
בזאת כי המשרד ו/או המזמי( יודיעו לחברת הניהול על כל דרישה ו/או תביעה 

ריות חברת הניהול כאמור לעיל וזאת בסמו0 לאחר שהוגשה נגד� בקשר ע� אח
קבלת דרישה כאמור, ויאפשרו לחברת הניהול להתגונ( כמקובל כנגד הדרישה, בכפו" 

  לאישור על כ0 של פרקליטות המדינה. 
  

ביצוע התחייבויות חברת הניהול על פי חוזה זה באמצעות אחרי�, לא יגרע  13.4
כלפי המזמי( ו/או כלפי המשרד בגי( מאחריותה המלאה והישירה של חברת הניהול 

  דלעיל.  13.2 �ו 13.1כל נזק ו/או הוצאה שיגרמו לה�, כמפורט בסעיפי� 
  

מינהל הדיור ו/או הוראה מהוראות חוזה זה אי( בה ולא תתפרש כדי לעשות את  13.5
ו/או המשרד וכל אד� הפועל מזמ( לזמ( בשמ� אחראי�, או כדי  נציגות הדיירי�

ד כל אובד(, נזק או הפסד העלול להיגר� לגופה או רכושה של לחייב בפיצויי� בע
לרבות  חברת הניהול, עובדיה  ושל כל אד� אחר הפועל מזמ( לזמ( בשמה ומטעמה

, או של כל צד שלישי, לרבות כל אד� הפועל נותני השירותי�, עובדיה� ושליחיה�
לנות, מחדל, , מחמת פעולה, רש, מינהל הדיור ו/או נציגות הדיירי�מטע� המשרד

מקרה אסו( או סיבה אחרת הקשורה או נובעת מביצוע חוזה זה או מאופ( ביצועו, 
וחברת הניהול לבדה תשא באחריות להוצאות בכל מקרה מהמקרי� המפורטי� 
לעיל. למע( הסר ספק אי( באמור לעיל כדי לחייב את חברת הניהול לשאת בהוצאות 

ו/או  מינהל הדיור ו/או נציגות הדיירי� ו/או נזקי� שנגרמו עקב מעשה או מחדל של
 ).ה�ומוזמני , שליחיה�, מבקריה��העובדי(לרבות  �המשרד ו/או מי מטעמ

  
מבלי לגרוע מאחריות חברת הניהול לפי הסכ� זה או לפי כל די(, תערו0 חברת  13.6

הניהול, בחברת ביטוח מורשית לפעול בישראל ובעת מוניטי(, פוליסות ביטוח 
ג( על עצמה ו/או המזמי( ו/או ועד הדיירי� ו/או נציגות הדיירי� בהמש0 על מנת לה

ו/או נותני  בעלי בניי( ב'ו/או מחזיקי היחידות ו/או הדיור הממשלתי ו/או 
השירותי� ו/או כל הבאי� מכוח� מפני אובד(, נזק או אחריות הקשורי� או 

 הנובעי� מביצוע השירותי� נשוא הסכ� זה.
  

ור לעיל, תערו0 חברת הניהול, במש0 כל תקופת מבלי לגרוע מכלליות האמ 13.7
ו/או תוודא ותהיה אחראית כי לנות(  ההתקשרות, את כל הביטוחי� המפורטי� להל(

 השירותי� הביטוח המתאי� לרבות הרחבת הפוליסה לחברת הניהול ולממשלה
  "ביטוחי חברת הניהול"): –(להל( 

  
  (זה ביטוח של חברת האחזקה) שבר מכני  .א

ק פיזיי� בלתי צפויי� שייגרמו לכל המתקני� ו/או המערכות ו/או אובד( או נז
המוטב לתגמולי הביטוח יהיה הדיור  הציוד המצויי� בבניי(, על כל חלקיו.
בבניי( ב', אלא א� יורה בעלי בניי( ב'והממשלתי בבניי( א' ובית הדי( הרבני 
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בהסתמ0   המזמי( ו/או נציג הדיור הממשלתי בכתב אחרת.  הביטוח הנ"ל יער0
  ידי שמאי ביטוח שימונה על ידי חברת הניהול �על דו"ח שיער0 על

ש� המבוטח יורחב לכלול ג� את המזמי( ו/או ועד הדיירי� ו/או נציגות הדיירי� 
ו/או הדיור הממשלתי ו/או מחזיקי היחידות ו/או נותני השירותי� ו/או כל 

  הבאי� מכוח�.

חלו"  יזכותו של המבטח לת בביטוח יכלל סעי" מפורש בדבר ויתור על
)SUBROGATION או �וכל אד �מטעמ �נגד כל יחיד מיחידי המבוטח והבאי (

גו" שלמבוטח זיקה אליו או שהמבוטח התחייב ככתב לשפותו, או הקשור 
חלו" לא ילשירותי הניהול ו/או שירותי התחזוקה, ובלבד שהויתור על זכות הת

  יחול לטובת אד� שגר� לנזק בזדו(.

דולר ארה"ב. (למה  4,000פות חברת הניהול באירוע לא תעלה על ס0 של השתת
יש ביטוח כזה לחברת התחזוקה ויווצר כפל ביטוח, סתירות וכפל  –חברת הניהול 

  הוצאה)

 רכוש  .ב

נת שלא תפחת מהמתכונת הידועה כביטוח וביטוח רכושה של חברת הניהול במתכ
  פריצה."אש מורחב" פוליסת נוסח ביט, כולל ג� סיכוני 

חלו" כלפי נציגות הדיירי� ו/או הדיור יהביטוח כאמור יכלול ויתור על זכות ת
הממשלתי ו/או מחזיקי היחידות ו/או נותני השירותי� ו/או כל הבאי� מכוח�, 

על זכות תחלו" לא יחול לטובת אד� שגר� לנזק  ובלבד שהאמור בדבר ויתור
  בזדו(.

  

 אחריות כלפי צד ג'    .ג

ישי בגי( פגיעה גופנית ו/או נזק לרכוש שייגרמו במש0 תקופת חבות כלפי צד של
 $ לאירוע ולתקופת הביטוח. �5,000,000ההתקשרות, בגבול אחריות שלא יפחת מ

  למע( הסר ספק מובהר כי הבניי( ותכולתו ייחשבו כצד שלישי למטרת פוליסה זו.

"  חלויבביטוח יכלל סעי" מפורש בדבר ויתור על זכותו של המבטח לת    
)SUBROGATION נגד המזמי( ו/או הדיור הממשלתי ו/או נציג הדיור (

הממשלתי ו/או מחזיקי היחידות ו/או ועד הדיירי� ו/או נציגות הדיירי� ו/או 
 –מחזיקי היחידות והבאי� מטעמ� (לש� הנוחות בלבד יקראו כל אלה 

"משתמשי�") וכל אד� או גו" שלמשתמשי� זיקה אליו או שהמשתמשי� 
יבו בכתב לשפותו, או הקשור לשירותי הניהול ו/או שירותי התחזוקה, התחי
  חלו" לא יחול לטובת אד� שגר� לנזק בזדו(.יעל זכות הת רשהוויתוובלבד 

ש� המבוטח יורחב לכלול ג� את המזמי( ו/או נציגות הדיירי� ו/או מועצת      
נותני  הדיירי� ו/או מינהל הדיור הממשלתי  ו/או מחזיקי היחידות ו/או

  השירותי� ו/או כל הבאי� מכוח�.

  יכלל בפוליסה סעי" אחריות צולבת.  

 אחריות מעבידי�  .ד

חבות כלפי עובדי� בגי( פגיעה גופנית הנגרמת במש0 תקופת ההתקשרות, תו0 
כדי ועקב ביצוע שירותי הניהול ושירותי התחזוקה, בגבול אחריות שלא יפחת 
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�וח, ובכל מקרה לא פחות ממהמקובל בשוק הביטוח במועד עריכת הביט
  לעובד אחד, למקרה אחד ולתקופת הביטוח. דולר 5,000,000

הביטוח כאמור יורחב לשפות את ועד הדיירי� ו/או נציגות הדיירי� ו/או הדיור 
 לוהממשלתי ו/או מחזיקי היחידות היה ונטע(, לעניי( קרות תאונת עבודה כ

פי מי מטע� חברת הניהול ו/או שה� כל לושהיא, כי ה� נושאי� בחובות מעביד כ
 מטע� נותני השירותי�.

 ביטוח אחריות מקצועית   .ה

�חבות מקצועית בשל מעשה רשלנות או השמטה, בגבול אחריות שלא יפחת מ
$ למקרה ולתקופת הביטוח.  הביטוח לא יכלול הגבלה בעניי( אי יושר  1,00,000

כל התקופה בה  עובדי�, אובד( מסמכי�, אובד( שימוש ועיכוב, וזאת למש0
  קיימת אחריות זו לפי ההסכ� או לפי כל די(, ולפי המאוחר.

הביטוח כאמור יורחב לשפות את נציגות הדיירי� ו/או נציגות הדיירי� ו/או 
הדיור הממשלתי ו/או מחזיקי היחידות בגי( אחריותו של מי מה� למעשי� ו/או 

  טעמ�.מחדלי� של חברת הניהול ו/או נותני השירותי� ו/או מי מ

הפוליסה תורחב לכלול סעי" "חבות צולבת", על פיו יראו הביטוח כאילו נער0 
  בנפרד עבור כל אחד מיחידי המבוטח.

חלו" יבביטוח יכלל סעי" מפורש בדבר ויתור על זכותו של המבטח לת
SUBROGATION נגד המזמי( ו/או הדירו הממשלתי ו/או נציג הדיור הממשלתי (

ירי� ובאי� מטעמ� י/או ועד הדיירי� ו/או נציגות הדו/או מחזיקי היחידות ו
 חלו" לא יחול לטובת אד� שגר� לנזק בזדו(.יעל זכות הת רשהוויתוובלבד 

  
בכפו" למילוי כל התחייבויותיה של חברת הניהול על פי הסכ� זה, מוסכ� כי בקרות  13.8

(א) 10.6י" עמקרה ביטוח, המבוטח על פי פוליסה לביטוח שבר מכני, על פי האמור בס
דלעיל, מתחייב המזמי( להעביר לחברת הניהול כספי� מתו0 תגמולי הביטוח אשר 
יתקבלו בפועל מהמבטח (א� יתקבלו) בגי( הנזק שנגר� לחברת הניהול או להורות 
למבטח לשלמ� לה במישרי( עד לסכו� הדרוש לש� קימו� האובד( או הנזק על ידי 

 חברת הניהול.

תנאי מפורש על פיו המבטח אינו רשאי לבטל� או  ביטוחי חברת הניהול יכללו 13.9
לצמצ� את היקפ�, אלא א� כ( מסר המבטח למזמי( הודעה בדואר רשו� על כוונתו 

 יו� מראש.  60לעשות כ( 

שא בתשלו� הפרמיות יביטוחי חברת הניהול יכללו תנאי מפורש על פיו רק היא ת 13.10
 וליסה.ובתשלומי ההשתתפויות העצמיות הנקובות בכל פוליסה ופ

ללא צור0 בדרישה מצד נציגות הדיירי�, מתחייבת חברת הניהול להמציא לידי  13.11
ימי� ממועד חתימת הסכ� זה, אישור בדבר עריכת  30המזמי( לא יאוחר מתו� 

ביטוחיה המפורטי� לעיל או העתקי� חתומי� של ביטוחי חברת הניהול, לאחר 
ר באישור על עריכת הפקת( בידי המבטח. בכל מקרה של אי התאמה בי( האמו

הביטוחי� ו/או בהעתקי� של ביטוחי חברת הניהול לבי( האמור בהסכ� זה, 
ולדרישת המזמי( ו/או מי מטעמו, תגרו� חברת הניהול לשינויי� הנדרשי� על מנת 

 להתאימ� להוראות הסכ� זה.

מוסכ� בזה במפורש כי אי( בעריכת הביטוחי� האמורי�, בהמצאת� ו/או בשינויי�  13.12
שהיא על נציגות הדיירי�  לוהוות אישור בדבר התאמת� ולא יטילו אחריות ככדי ל

 ולא יצמצמו את אחריותה של חברת הניהול על פי הסכ� זה או על פי כל די(.
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חברת הניהול מתחייבת לקיי� את תנאי כל הביטוחי� הנערכי� על פי הסכ� זה.  כ(  13.13
יגות הדיירי� ו/או הדיור מתחייבת חברת הניהול לשת" פעולה ע� המזמי( ו/או נצ

 הממשלתי, לש� שמירה ומימוש כל זכויותיה�.

 הוראות סעיפי� אלה אינ( באות לגרוע מחיובי חברת הניהול לפי הסכ� זה. 13.14

זה דלעיל כדי לגרוע מהוראות  10למע( הסר ספק, מובהר כי אי( בהוראות סעי"  13.15
  בפרט.  דלעיל, 5.7אחרות במסמכי המכרז וההסכ� בכלל ומהוראות בסעי" 

  

  הוראות ביטחו� וסודיות ביצוע השירותי�  14
  

חברת הניהול מתחייבת לקיי� את כל הדרישות של קצי( ביטחו( הבניי( ו/או של הקב"ט 
 ' לרבות שמירה ואבטחהבבבניי( ו  ו במתח�הממשלתי לגבי כל חלק מ( השירותי�  שתבצע

  בתו0 היחידות ומחוצה לה(, בהתא� לאמור להל( : 
  

ב על ידי המשרד ו/או נציגות הדיירי� לאחר הלי0 של בחירה שיאושר על אושרו בכת 14.1
ידי נציגות הדיירי� וכ( בדיקה הכוללת מילוי טפסי� לפי ראות עיני הקב"ט 
הממשלתי או קב"ט הבניי( (לרבות בדיקה ביטחונית ופלילית). לצור0 ביצוע בדיקות 

שמ� המלא של עובדיה   אלה והכנת אישורי הכניסה לאתר, תעביר חברת הניהול את

 9ושמות נותני השירותי� ועובדיה� וכל מי מטעמ�, בצירו" מספרי תעודת זהות (
עד שבועיי� לפחות לפני תחילת  להכוספרות) ואות� עובדי� ימלאו טפסי הביטחו(, 

  העסקת� בשטח.
  

המשרד שומר לעצמו את הזכות לפסול כל אחד מעובדי חברת הניהול ו/או נותני  14.2
עקב סיבות ביטחוניות ג� לאחר תחילת העבודה וזאת ללא צור0 בנימוק  השירותי�

  ו/או הסבר כלשהו והחלטתו תהיה סופית ומכרעת.
  

הופסקה העבודה כאמור, המשרד לא יהיה חייב לשל� לחברת הניהול בעבור עבודתו  14.3
בפועל של אותו עובד, אלא עד למועד ההודעה על הפסילה. כמו כ(, לא ישמש מעשה 

ה לחברת הניהול לתביעת תשלו� או פיצוי כלשהו והיא תשפה ותפצה את זה עיל
המשרד בגי( כל פיצוי, פיצויי�, הוצאה או תשלו� שהמשרד יידרש לשל� בעקבות 

  תביעה או דרישה כלשהי הנובעות מתביעה או דרישה לפיצוי כאמור .
  

דת� והמש0 חברת הניהול תודיע מראש לעובדיו ולנותני השירותי� ועובדיה� כי עבו 14.4
  העסקת� מותני� באישור ביטחוני.

  
 –לחוק העונשי(, התשל"ז  119 �ו 118חברת הניהול תשמור סודיות בהתא� לסעיפי�  14.5

רותי� ומסמכי� שחברת י, בנוגע לידיעות ומסמכי� אשר תקבל לצור0 הש1977
הניהול או מורשי� מטעמה ייצרו בנוגע לאחזקה (הנחיות על שיטות ואמצעי� 

אבטחת מסמכי� וחומר אחר יינתנו על ידי קב"ט הבניי( או הקב"ט מחייבי� ל
  הממשלתי.

  
חברת הניהול תאפשר ליווי צמוד בכל מקרה של תנועה בבניי(, א� תידרש לכ0,  14.6

  ותדאג לכ0 שעובדיו ו/או נותני השירותי� ו/או כל מי מטעמ� לא ינועו בלא ליווי.
  

פשרו גישה לאתרי� בה� יעבדו א0 חברת הניהול, נותני השירותי� וכל מי מטעמ� יא 14.7
ורק לגורמי� המוסמכי� לכ0 לפי הגדרת קב"ט הבניי( ו/או המצוידי� באישורי 
כניסה ו/או המצוידי� בתעודת עובד. חברת הניהול, נותני השירותי� ועובדיה� ימנעו 

  גישה לאתרי� בה� יעבדו מכל גור� אחר.
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צעות ביגוד ייחודי המאפשר חברת הניהול תדאג לכ0 שעובדיה, המ( שהיית� באמ 14.8
להבחי( בינ� לבי( אחרי�, ויצויידו בתגי� רשמיי� הנושאי� את תמונת� ופרטיה� 

  האישיי�.
  

כל הנכנסי� לבניי( מטע� חברת הניהול ו/או נותני השירותי� יקפידו על כל נהלי  14.9
הרישו� בכניסה לבניי( וישתמשו א0 ורק בכרטיסי� המגנטיי� שניתנו לה� לצור0 

  דלתות. פתיחת
  

עובדי� מטע� חברת הניהול ו/או מטע� נותני השירותי� יכנסו לבניי( וישהו בו א0   14.10
  ורק:

  
לצור0 מילוי תפקיד שהוטל עליה� באופ( ספציפי על ידי מנהל הבניי( ו/או  14.10.1

  ביצוע עבודה;
  לפרק הזמ( המינימלי הנדרש לביצוע העבודה; 14.10.2
  באזור הספציפי בו נדרשת העבודה. 14.10.3

בדיה, נותני השירותי� ועובדיה� יהיו מחויבי� לחתו� על הצהרת חברת הניהול, עו 14.11
על ידי קב"ט הבניי( או הקב"ט הממשלתי. חתימה על  ששיידרסודיות, בנוסח 

הצהרה/הצהרות סודיות הוא תנאי מתלה לביצוע תפקידה של חברת הניהול, נותני 
  השירותי� או כל גור� מטעמ�.

עובדי�, ובאחריותה לוודא קיו� הנחיה זו חברת הניהול אחראית לרישו� ותיעוד ה 14.12
  במלואה לגבי כל עובדיה, נותני השירותי� ועובדיה�.

  
חברת הניהול, עובדיה, נותני השירותי� ועובדיה� יהיו מחויבי� להשתת" בתדריכי�  14.13

ובתרגולי� בהתא� לדרישות קב"ט הבניי(, בי( א� לפני תחילת העבודה ובי( במהל0 
  ביצועה.

 

  הפרת החוזה 15
  
במתח� ובבניי( לרבות אבטחה במתח�, בבניי( בטחתה של תחזוקה שוטפת ותקינה ה 15.1

, ברמה גבוהה ונאותה כמקובל ה�, על כל מרכיבי(למעט בית הדי( הרבני) ובבניי( ב'
במבני משרדי� מ( הדרגה הראשונה, הינה בגדר תנאי עיקרי ויסודי בחוזה זה והפרת 

לכ0 תיחשב להפרה יסודית של חוזה  איזה מהתחייבויותיה של חברת הניהול בקשר
ותזכה את המשרד ו/או הדיור הממשלתי לבטל חוזה זה באופ( מיידי. בכל מקרה  זה

, זמ( סביר, בנסיבות מראש לא יבוטל החוזה לפני שתינת( התראהשל הפרה אחרת 
  כל מקרה ומקרה ואפשרות לחברת הניהול לתק( את ההפרה. 

  
חד מ( המקרי� דלהל( בגדר הפרה יסודית של בנוס" לאמור לעיל, יחשב ג� כל א 15.2

  חוזה זה:
  

נציגות הדיירי� המשרד ו/או אחר הוראות  תממלא החברת הניהול אינ 15.2.1
ו/או כל חלק  האת התחייבויותי תמבצע האו נציג מינהל הדיור ו/או אינו/

את ההפרה בתו0 פרק זמ(  נהמה( בהתא� להוראות חוזה זה, ולא תיק
  סביר.

  
על פי חוזה זה  הו/או זכויותי האיזה מהתחייבויותי סבתחברת הניהול  15.2.2

  לאחר בניגוד לתנאי חוזה זה.
  

נית( נגד חברת הניהול צו פירוק, או צו כינוס נכסי�, או שמונה כונס נכסי�  15.2.3
מפרק על חברת �, או א� מונה מפרק זמני או קד�הלחלק מהותי של רכוש
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 �שוא להסדר נושי� להיות נ הו/או עתיד ההניהול או א� חברת הניהול הינ
ימי� מיו�  60במקרה שמינוי ו/או צו כאמור לא בוטל כליל תו0  לוהכו

  הינתנו.
  

של חברת הניהול, בי( זה הנמצא  ההוטל עיקול על חלק מהותי מרכוש 15.2.4
, כולו ו/או חלקו, ובי( על כל רכוש אחר, המונע מחברת הניהול את בשימוש 

חוזה זה, כול( ו/או חלק(, או  על פי ההמשכ� התקי( של קיו� התחייבויותי
, לרבות, א0 לא אשהי לוכ תשיפוטיא� בוצעה פעולה כלשהי מטע� רשות 

רק, משרד ההוצאה לפועל, לגבי רכושה של חברת הניהול ו/או מקצתה, 
המונעת את המשכ� התקי( של קיו� התחייבויותיה של חברת הניהול, 

 90והופסקו כליל תו0  והעיקול או הפעולה כאמור (לפי העניי() לא הוסרו
  יו� מיו� הטלת העיקול או עשיית הפעולה.

  
 נהבכל מקרה שחברת הניהול הפרה חוזה זה בהפרה לא יסודית ולא תיק 15.2.5

  את ההפרה בתו0 פרק זמ( סביר.
  

בכל מקרה של הפרה יסודית של חוזה זה, יהיה נציג מינהל הדיור זכאי, לבטל חוזה  15.3
מראש, ובתנאי שבמקרי� כמפורט בסעיפי�  יו� 21זה בכללותו בהודעה בכתב של 

 נציגות(ובמקרי� אלה בלבד) תתקבל לכ0 החלטה של  15.2.5 –ו   15.2.1, 15.1
  .2/3הדיירי� ברוב של 

  
בכל מקרה בו בוטל החוזה, יהיה נציג מינהל הדיור רשאי להורות כי השירותי� כול�  15.4

  שלישי שהוא. או חלק� יבוצעו באמצעות עובדי מדינה או באמצעות כל צד 
  

למע( הסר  ספק  מובהר, כי בכל מקרה של הפרה יסודית, לרבות במקרי� כמפורט  15.5
 15.3, יעמדו למזמי(, בנוס" לתרופות המנויות בסעי" 15.2.5 �ו 15.2.1, 15.1בסעיפי� 

    לעיל, כל הזכויות ו/או התרופות על פי מסמכי החוזה ו/או הדי(.
  

ו/או המשרד לפי חוזה זה ולפי הדי( ל הדיור מינהאחרות של מבלי לגרוע מזכויות  15.6
לבטל חוזה זה כאמור לעיל, א� הפרה חברת הניהול אחת או יותר לרבות הזכות 
הכלולות בחוזה זה, תהא חייבת חברת הניהול לשל� לדיור  מההתחייבויות

הממשלתי ו/או למשרד פיצויי� בעד נזקי� או הפסדי� שנגרמו למי מה� כתוצאה 
ובנוס" ומבלי לפגוע בכלליות האמור לעיל, יהא מינהל הדיור ו/או מהפרה כאמור, 

המשרד זכאי לקבל נגד חברת הניהול כל סעד משפטי אחר, לרבות אכיפה, צו מניעה, 
  צו עשה וצו ביניי�.

  התביעות ירוכזו ויטופלו, ככל שנית(, על ידי מינהל הדיור.  15.7
  

  פיגור בתשלו� לחברת הניהול 15.8
  

י ניהול התחזוקה או בתשלו� איזה מהתשלומי� פיגר המשרד בתשלו� דמ 15.8.1
יו�  30האחרי� החלי� על המשרד על פי חוזה זה, בתקופה העולה על 

לאחר המועד הקבוע לביצוע התשלו� על פי חוזה זה, ישל� המשרד בגי( 
הסכו� שבפיגור ריבית בשיעור ריבית החשב הכללי הנקבע מדי פע� 

של תקופת הפיגור  �31מהיו� ה ) החל�בהוראות תקנו( כספי� ומשק (תכ"
  עד מועד התשלו� בפועל. 

  
במקרה של פיגור בתשלו� כאמור, תהיה חברת הניהול רשאית לפנות אל  15.8.2

נציג מינהל הדיור בבקשה כי זה יגרו� לפירעו( החוב. נציג מינהל הדיור, 
לאחר שנוכח כי המשרד איננו נענה לדרישות התשלו� שהוצאו לו על ידי 

בתנאי מוקד� שלא הועלתה על ידי המשרד טענה סבירה חברת הניהול ו
בדבר זכותו שלא לשל� את הסכומי� האמורי�, יהיה רשאי (ולא חייב) 



02
פר דמתמכרז מס
2012  

עמוד  – בחיפההדי� הרבני ובית  ’חברת ניהול בניי� א  71 
 עמודי� 88מתו�   

 
 

בתנאי שלא קיימת מניעה  לוהכוהחוב לידי חברת הניהול,  (לפירעולגרו� 
  מנהלית או משפטית המונעת את יכולתו לגרו� לפירעו( החוב כאמור.

  
ניהול התחזוקה או בתשלו� איזה מהתשלומי� האחרי� פיגר המשרד בתשלו� דמי  15.9

יו� והתשלו� לא נפרע  60החלי� על המשרד על פי חוזה זה, בתקופה העולה על 
דלעיל, תהיה חברת  15.8.2באמצעות פניה לנציג מינהל הדיור כאמור בסעי" 

הניהול רשאית להפסיק את מת( השירותי� לפני� היחידה המוחזקת על ידי 
לעיל), ובלבד  15.8.1מלוא החוב (לרבות הריבית כאמור בסעי"  (לפירעוהמשרד, עד 

  להל(.   17שלא קמה למשרד זכות קיזוז, בתנאי� וכמפורט בסעי" 
  

ככל שלא נקבע אחרת בחוזה זה, יחולו על הפרתו הוראות חוק החוזי� (תרופות  15.10

 .-1970בשל הפרת חוזה), תשל"א
כפי שתיקבע נציגות ני המשנה הוראות חברת הניהול תכלול בחוזי� שלה מול קבל 15.11

בנוגע לסנקציות שיוטלו על נותני השירותי� במקרה שהשירותי� לא הדיירי� 
  לנהלי� ולוח הזמני�.יבוצעו בהתא� לדרישות, 

  

  הסבת החוזה 16
  

חברת הניהול אינה רשאית להסב, להמחות או להעביר זכות מזכויותיה או חובה  16.1
או כל טובת או ביצוע החוזה או חלקו, קצת(, מחובותיה לפי חוזה זה, כול� או מ

הנאה על פיו לאחר, בי( בתמורה ובי( שלא בתמורה,  ובי( בדר0 של מיזוג חברות 
פי די( או בכל דר0 אחרת) ובי( בכל דר0 אחרת, או לשעבד �(בי( א� המיזוג נעשה על

רד את זכויותיו על פי חוזה זה, כול( או חלק(, אלא א� כ( קיבל את הסכמת המש
ומינהל הדיור מראש ובכתב לכ0 אול� אי( במת( אישור כזה כדי לשחרר את חברת 

  הניהול מכל התחייבויותיה על פי חוזה זה.
  

חברת הניהול אינה רשאית למסור לאחר את ביצוע השירותי� או חלק� או ביצוע  16.2
כל פעולה הקשורה בכ0 אלא א� כ( קיבל לכ0 את הסכמת הדיור הממשלתי בכתב 

  ומראש. 
  

האיסורי� המפורטי� לעיל יחולו ג� על העברת מניות בחברת הניהול או שינוי  16.3
כלשהו אשר ישנה מהותית (לדעת היוע4 המשפטי לדיור הממשלתי) את הבעלות או 

בחשבו( בי( היתר, ג� את האפשרות  ויילקחהבעלי� של חברת הניהול. לצור0 זה 
יטה על אספקת השירותי� של ניגוד אינטרסי� אפשרי וג� ההשפעה של בעלי השל

  על ידי חברת הניהול.

המשרד רשאי להסב חוזה זה לכל צד שלישי, מבלי שתידרש לכ0 הסכמת חברת  16.4
הניהול, ובלבד שהנמחה יקבל על עצמו את מלוא ההתחייבויות והזכויות של 

  המשרד, על פי חוזה זה.
  

  זכות קיזוז 17
  
הדיור על פי כל די(, רשאי�  מבלי לגרוע מזכויות המשרד והמזמי( לפי חוזה זה או  

לקזז כל סכו� שיגיע למי מה� מחברת ו/או נציגות הדיירי� ו/או המשרד  הממשלתי
ו/או מהמשרד ו/או ממי  הדיור הממשלתיהניהול מכל סכו� אשר יגיע לחברת הניהול מ

סכומי� כאמור, אלא לאחר שקיבל, מראש ובכתב, את אישורו  וזזומטעמ�, ובלבד שלא יק
ימי� לפני  5ובכל מקרה לאחר מת( התראה בכתב לפחות  הממשלתי מינהל הדיור של נציג

  ביצוע הקיזוז.
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  ויתורי� 18
   
ויתור של צד אחד למשנהו על הפרת הוראה מהוראות חוזה זה, לא יראה כויתור על כל   

הפרה שלאחר מכ( של אותה הוראה או הוראה אחרת, הדומה לה או שונה ממנה. כל 
או הנחה במסגרת חוזה זה לא יהיה בר תוק" אלא א� כ( נעשה בכתב ויתור, הארכה 

  ידי  המוותר או הנות(, לפי העניי(.�ונחת� על
  

  ניהול פנקסי חשבונות 19
  
במעמד חתימת חוזה זה, ובתחילת כל שנת כספי� שתחול לאחר מכ( במש0 קיומו של חוזה   

ה, מתחייבת חברת הניהול זה, וכתנאי מוקד� לביצוע תשלומי� לחברת הניהול לפי חוזה ז
להמציא לחשב המשרד או היחידה המבצעת תשלו� כלשהו לחברת הניהול על פי חוזה זה, 

 �(להל(  1975 �צילו� תעודת עוסק מורשה בתוק" על פי חוק מס ער0 מוס", התשל"ו 
"החוק") וכ( אישור מפקיד מורשה (כמשמעותו ב חוק עסקאות גופי� ציבוריי� , התשל"ו 

או מרואה חשבו( או יוע4 מס, כי חברת הניהול מנהלת או פטורה מלנהל את  )1976 –
פנקסי החשבונות והרישומי� שעליה לנהל על פי פקודת מס הכנסה ולפי החוק וכמו כ( 
שחברת הניהול נוהגת לדווח לפקיד השומה על הכנסותיה ולמנהל מע"מ על עסקאות 

  שמוטל עליה( מס לפי החוק.
  

  סודיות 20
  

ול מתחייבת לשמור בסוד  כל מסמ0, תוכנית, שרטוט, תוכנה, הוראות חברת הניה 20.1
עבודה, נוהלי ביצוע וכל מידע או נתו( אחר אשר הגיעו לידיעתה  במהל0 או בקשר 

המידע),  �ע� ביצוע הסכ� זה או שנוצרו במסגרת הסכ� זה עבור המשרד (להל( 

 117-118ות סעיפי� במישרי( או בעקיפי(. מובהר בזה כי על הסכ� זה חלות הורא

  . 1977 �לחוק העונשי(, התשל"ז 
חברת הניהול מתחייבת לחתו� ולהחתי� את עובדיה ואת כל מי שפועל מטעמה  20.2

במסגרת הסכ� זה על התחייבות לשמירת סודיות על פי הנוסח המופיע בתוספת 
  להל(. ב' 5להסכ� זה המהווה חלק בלתי נפרד ממנו ומסומ( כנספח 

יבת לפעול על פי הנחיות המשרד בכל הקשור לשמירת סודיות, חברת הניהול מתחי 20.3
ובכלל זה להסדרת הבטחת המידע ונוהלי הגישה למידע. חברת הניהול מצהירה 

 1981 �ומאשרת כי היא מכירה את הוראות חוק הגנת הפרטיות התשמ"א 
ותקנותיו והיא תעשה ותפעל כמתחייב מחוקי� אלו ומכל חיקוק אחר בתוק" 

  ירתו וסודיותו של המידע שימצא ברשות חברת הניהול.הנוגע לשמ

חברת הניהול מתחייבת להחזיר את המידע לממשלה, תו0 שבועיי� מיו� סיו�  20.4
תקופת ההסכ� ולגבי מידע או נתוני� הנמצאי� בזיכרו( מחשב או שלא נית( 
להחזיר� לממשלה מסיבה כל שהיא, מתחייבת חברת הניהול למחוק או לבטל 

  � לביטול� או מחיקת� בצורה שלא נית( יהיה לשחזר�.אות� או לגרו

ידה במישרי( או בעקיפי(, עובדי� �חברת הניהול מתחייבת כי לא יועסקו על 20.5
במסגרת חוזה זה, וכי לא תתיר למא( דהו לפעול מטעמה במסגרת חוזה זה, מבלי 

  שיאושרו באופ( רשמי מראש ובכתב על ידי קב"ט הבניי(.
  

  ל מתחייבת חברת הניהול כדלקמ(:מבלי לפגוע באמור לעי 20.6
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להיות אחראית כלפי המשרד כי כל המידע המועבר אליה או דרכה  20.6.1
לרבות על: דוחות, טפסי�, מדיה מגנטית או מידע לגבי נתוני� אישיי� 

  מערכות מידע ומרש� של מוסדות בפרט והמשרד בכלל.

לדאוג לאבטחת כל החומר שהגיע במסגרת ביצוע על פי הסכ� זה,  20.6.2
ע למשרד על פי דרישתו או דרישת בא כוחו, את אמצעי אבטחת להצי

  החומר.

לדאוג שכל נותני השירותי� ועובדיה� ישמרו על המידע שברשות  20.6.3
המשרד שעליו חלות תקנות אבטחת מאגרי מידע ממוחשבי� וכ( האמור 

  .1981 –בחוק הגנת הפרטיות התשמ"א 

ות בי( הצדדי� המשרד הפרת הוראות סעי" זה תהווה הפרה יסודית של ההתקשר 20.7
זכאי לבטל את ההתקשרות בחוזה זה לאלתר, בהודעה לחברת הניהול, א� תופר 

  הוראה מהוראות שמירת הסודיות לפי סעי" זה.

בסיו� תקופת ההתקשרות, או בכל מועד אחר על פי הודעת המשרד או על פי תנאי  20.8
  צוע חוזה זה. חוזה זה, תחזיר חברת הניהול למשרד כל חומר שנמסר לה לצור0 בי

יודגש כי לא יותר לחברת הניהול או לכל גור� מטעמה להתחיל בביצוע תפקידה על  20.9
  פי חוזה זה, כל עוד לא חתמה על הצהרת סודיות בנוסח האמור לעיל.

  

  מחשוב נתוני השירותי� והפקת דו"חות 21
      

הקיי�, המופעל הממוחשב מער0 התחזוקה  כי תהיה אחראית לוודאחברת הניהול   
 ימשי0 לפעול במלואו וכי הנתוני� הרשומי� בו מעודכני�. באמצעות חברת האחזקה,

כל הפעולות המתבצעות על ידה, תו0  חברת הניהול תוודא כי נרשמות במערכת הממוחשבת
לבי(  של המתח� והבנייני�הפרדה מלאה בי( פעולות המתבצעות בשטחי� המשותפי� 

בנפרד. חברת הניהול תגיש לנציגות  דיירל פעולות המתבצעות בשטחי� הפנימיי� של כ
הדיירי� ולמשרד דו"ח מפורט על ביצוע השירותי� כאמור, על פי דרישת נציגות הדיירי� 

  שבועות. 11 �או המשרד ולפחות אחת ל
  

  ערבות  22
  

כביטחו( לקיו� התחייבותה חברת הניהול על פי חוזה זה תמציא חברת הניהול  22.1
ות ביצוע אוטונומית, בלתי מותנית צמודת לממשלה במעמד חתימת החוזה ערב

צמודה למדד הידוע במועד האחרו( להגשת מדמי הניהול  5%מדד בסכו� של 
יו�  90הערבות תבוצע לראשונה לתקופה של שנה ועוד הצעות במכרז בפועל. 

ותחודש כל שנה קלנדרית מתחילת תקופת החוזה לתקופה נוספת של שנה בתוספת 
מתחייבת לדאוג לוודא כי בכל עת תהיה בידי מינהל הדיור חברת הניהול  יו�. 90

יו� לפני תו�  30 ערבות תקפה במלוא הסכו� האמור לעיל. כל חידוש ייעשה לפחות
התקופה של הערבות הקיימת. הערבות תהא  ערבות בנקאית או מחברת ביטוח 

   .י' להל(�5שאושר לצור0 זה על ידי החשב הכללי. נוסח הערבות מופיע בנספח 

מינהל הדיור יהיה רשאי לחלט את הערבויות או חלק(, לפי שיקול דעתו הבלעדית,  22.2
בכל מקרה שלדעתו הפרה חברת הניהול התחייבות מהתחייבויותיה על פי חוזה זה. 
או חייבת החברה חוב למשרד או לדיור הממשלתי הנובע מהוראות חוזה זה. היה 

ור וחוזה זה לא יבוטל, תמציא חברת והערבויות או חלק( יחולטו על ידי מינהל הדי
הניהול ערבות חדשה או משלימה, לפי העניי(, בתנאי� זהי� לערבות שחולטה. כל 

  סכו� שיחולט יהפו0 להיות קניינה של מינהל הדיור.
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לעיל אינו פוטר את חברת הניהול ממילוי כל חובותיה דמת( הערבויות  22.3
על פי חוזה זה, ואילו ות הדיירי� ונציגוהתחייבויותיה כלפי המשרד ומינהל הדיור 

גבייתה ומימושה של הערבות כולה או חלקה על ידי מינהל הדיור, לא תהווה לגבי 
פי �מינהל הדיור ו/או המשרד מניעה לממש כל סעד ותרופה נוספי� ואחרי� על

  פי די(.�חוזה זה או על

ברת כל ההוצאות הכרוכות במת( הערבות דלעיל והוצאות מימושה יחולו על ח 22.4
  הניהול.

  הפסקת החוזה 23

יהא או הדיור הממשלתי מבלי לפגוע בכל האמור בחוזה זה לעיל, מוסכ� בזה כי המשרד 
יו� על ביטול חוזה זה והפסקת  90של בכתב רשאי להודיע לחברת הניהול בהודעה מוקדמת 

יהא חייב לפרש או הדיור הממשלתי פעילות על פיו וזאת מכל סיבה שהיא ומבלי שהמשרד 
לנמק את עילת הביטול כאמור. מוסכ� ומוצהר כי לא תהא לחברת הניהול כל תביעה או ו

בקשר ע�  , הדיור הממשלתי או נציגות הדיירי�דרישה כספית או אחרת כלפי המשרד
הדיור על פי הסכ� זה וחברת הניהול תשפה ותפצה את המשרד ו ההפסקת פעולת

יהיה לשל� בגי( תביעה או דרישה  על כל תשלו� שעליה�הממשלתי ונציגות הדיירי� 
מעובדי חברת הניהול או מנותני השירותי� ועובדיה� בקשר ע� ביטול החוזה  יכלשה

בגי( כל סכו� שחויבו  הדיור הממשלתיכאמור וזאת ע� הדרישה הראשונה של המשרד ו/או 
  לשל� כאמור.

   חפיפה ע� החברה הזוכה בתו� תקופת החוזה 22
שהיא מתחייבת חברת הניהול להדרי0 את חברת הניהול שתבוא ע� תו� החוזה מכל סיבה   

יו�. ההדרכה והעברת המידע במהל0 תקופה זו  90במקומה זאת במש0 תקופה של עד 
יכללו את הנהלי� הקיימי�, אופ( הכנת התקציב השנתי, מצב הגביה מהדיירי�, מצבת 

תנועות הכספיות י�, מצב חשבו( הבנק המיוחד לבניי( וכל ההחובות לנותני השירות
שבוצעו בו, כל ההיתרי� והאישורי� של הרשויות ובודקי� מוסמכי�, חוות דעת של 
יועצי� משפטיי�, רו"ח, יועצי� ביטוחיי�, יועצי� הנדסיי�, חברות ומעבדות בדיקה של 
איכות הסביבה, רעש, ריחות, טיב אוויר וכדומה, החוזי� הקיימי� ע� נותני השירותי�, 

ערכת הממוחשבת לניהול התחזוקה, תביעות פתוחות, משפטיות או אופ( הפעלת המ
וכל נתו( נוס" שיהיה רלוונטי באותה עת ונדרש  ביטוחיות, לגבי נזקי� ו/או תשלומי�

לניהול תקי( ולמת( השירותי� לבניי( ולשטחי� המשותפי�. מת( הדרכה נאותה והעברת 
ור הערבות הבנקאית של חברת החשבונות באופ( מסודר לחברה הזוכה יהווה תנאי לשחר

  הניהול.
  

  סמכות שיפוט 23
  

  לבתי המשפט המוסמכי� בירושלי� תהא סמכות שיפוט בלעדית בכל הנוגע לחוזה זה. 
  

  שונות 24
  

  הרשאה תקציבית 24.1
  

נציגי המשרד החתומי� על חוזה זה מצהירי� בזה כי ההוצאות וההרשאות להתחייב         
תוקצבו בחוק התקציב השנתי לשנת התקציב התחזוקה  לניהוהכרוכות בתשלו� דמי 

  הנוכחי.
מובא לידיעת חברת הניהול כי תנאי מוקד� לביצוע כל הוצאה אחרת על ידי המשרד,   

לרבות א� תידרש על פי חוזה זה ולרבות א� אושרה על ידי מא( דהו מטע� המשרד, 
וספי� הינו כי קיימת התחייבות חשבית מאושרת לאותה הוצאה. לפיכ0, שירותי� נ

לא יבוצעו עד אשר המשרד יציג  ובחוזי השירות בחוזה זה מעבר לאלה המפורטי�
  בפני חברת הניהול התחייבות חשבית מאושרת לגבי ביצוע השירות המבוקש. 
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  מעמד מינהל הדיור 24.2
  

לצורכי חוזה זה ישמש מינהל הדיור, בי( היתר, כגו" מבקר ומפקח על קיו� הוראות 

. כל זכות ו/או סמכות המתח� והבנייני�תקינותו של החוזה ועל רמת אחזקתו ו

 –שהוקנתה למשרד ו/או ולמועצת הדיירי� ו/או לנציגות הדיירי� ו/או למנהל הבית 

קיימת ותקפה ג� לנציג מינהל הדיור, וזה יהיה רשאי לבצע בעצמו ו/או באמצעות כל 

עקב, פיקוח מי מטעמו (לרבות באמצעות מומחי�) ומעת לעת, בדיקות תקופתיות למ

  וביקורת כאמור לעיל.

    

מובהר כי החלטותיו של נציג מינהל הדיור על פי ו/או בהתא� לחוזה זה יחייבו את 

פיה�, אול� אי( באמור לעיל כדי לגרוע מכל �הצדדי� והצדדי� מתחייבי� לפעול על

זכות של חברת הניהול לפנות, בכל מחלוקת שהיא, בי( מול המשרד ובי( מול המזמי(, 

  לערכאות השיפוטיות המוסמכות. 

  

24.3 �  כוח עליו

  

מוסכ� בי( הצדדי� כי בכל מקרה שיחולו הפרעות, הפסקות או עיכובי� בעבודה   

כתוצאה של כוח עליו(, או מסיבה שאינה תלויה בחברת הניהול, יידחה המועד הנקוב 

בלוח הזמני� לביצוע העבודה ככל אשר יידרש על מנת להדביק את הפיגור שנגר� 

תוצאה מאות( הפרעות, הפסקות או עיכובי� כאמור. במקרה של חילוקי דעות לגבי כ

תקופת דחיית המועד כאמור לעיל, יכריע בעניי( מנהל מינהל הדיור או מי שיסמיכו 

  לכ0 בכתב.  

  

שינויי� בחוזה זה יחייבו את הצדדי� א0 ורק א� נעשו בכתב ונחתמו על ידי מורשי  24.4

  לחוזה.חתימה של כל אחד מהצדדי� 

  

א� בית משפט יקבע שסעי" מסעיפי חוזה זה או חלקו הינו בלתי חוקי ואינו נית(  24.5

לאכיפה, יימחק אותו סעי" או החלק הרלבנטי בלי לפגוע בתוק" יתרת סעיפיו 

  אכיפה.�והסעיפי� או החלקי� שנמחקו יוחלפו בסעי" מתאי� אחר בר

  

הניהול לשפות ו/או לפצות  בכל מקו� בחוזה זה או בתנאי המכרז בו מתחייבת חברת 24.6

את מינהל הדיור בגי( תביעות ודרישות, השיפוי יכלול ג� הוצאות משפט, שכר טרחה 

 והוצאות עורכי די( ומומחי�.
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  כתובות והודעות 24.7

  

כתובות הצדדי� לצרכי חוזה זה ה( כמפורט להל(. הודעה על פי כתובות הצדדי�         

יינת( בהודעה בכתב) שתינת( בכתב ותישלח המפורטות בחוזה זה (או לפי שינוי ש

ימי עבודה מהמועד בו נשלחה וא�  4בדואר רשו� תחשב כאילו הגיעה לתעודתה תו0 

בעת מסירתה במשרדיה� של הצדדי� האחרי�, בשעות העבודה  �נמסרה ביד 

  הרגילות כנגד אישור קבלה.

  

  
  

  ולראיה באו הצדדי� על החתו�
  
  
  
  

  ______________________________כתובת המשרד: ___________
  
  

  כתובת חברת הניהול:_________________________________________
  
  

      ____________________________: ________ המשרד
  

   ________________________ : משרדשל המוסמ0 לדיור 
  

  _________________________________ :משרדהחשב 
  

 

  
  _________________________________________________: _ חברת הניהול

  
  
  

  מדינת ישראל באמצעות ממשלת ישראל  
  אג" החשב הכללי –משרד האוצר   

  
  : ______________________________הממשלתימינהל הדיור 
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        01010101����05050505����10524105241052410524    מספרמספרמספרמספרמכרז מכרז מכרז מכרז 

 

  יחס השטחי� –  
 הבניי� רתיאו 
 ניהול התחזוקה א' לחוזה
5נספח  

  א' ובית הדי� הרבני בניי� –בניי� קריית הממשלה חיפה 
  
  

 אחוז מהשטח שטח ברוטו שטח נטו המשרד

 1% 388 349 מרכז למיפוי ישראל
 17% 2,814 2,533 מנהל מקרקעי ישראל

 44% 7,391 6,652 מס הכנסה
 10% 1,594 1,435 מע"מ

 11% 1,813 1,632 בינוי ושיכו(
 4% 722 649.8 מ. הקליטה

 1% 121 108.9 תיירות
 6% 996 896.4 תעשיה מסחר ותעסוקה
 3% 402 361.8 נציבות שירות המדינה
מ. המשפטי� שומת 

 מקרקעי(
417.6 464 3% 

 100% 16,705 15,035 סה"כ

  
  הערה:
  האחוזי� של השטח ה� בקירוב למספר של�.  

  
  בית הדי� הרבני 

  צא בצמוד לבני( ב' בקרית הממשלה בחיפה. בני( בית הדי( הרבני הינו בבעלות המדינה ונמ
  מ"ר.  2,500 
הינו בשטח כולל של כ בניי�ה

  קומת כניסה ושתי קומות נוספות מעל). קומות (קומת מרת", 4בבניי(  
  �ישנ� שני מגרשי חניה: בניי(מסביב ל

  מגרש חניה לדייני� (הכניסה מרחוב העצמאות).
 נתנזו(). מגרש חנייה לעבדי הבניי( (הכניסה מרחוב

 
  מערכות הבניי( 

  בבני( שתי מעליות. 
 ע� יחידות ע"ג הגג.  VRFבשיטת  –מיזו"א 

 מערכות גילוי אש. 
 מערכות כיבוי אש. (ספרינקלרי�). 

 
  מער0 האבטחה

, ואינו נכלל בסל שירותי משמר בתי המשפטמאבטחי  יתבצע על ידי בניי(מער0 האבטחה ב
  הניהול.

  
  ו ב' לפי תיאו� מראש. א' ובית הדי( הרבנינוספי� לגבי הבנייני� המציע יוכל יקבל נתוני� 
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  נוסח כתבי שמירת סודיות  
ב' לחוזה ניהול התחזוקה 
5נספח  

  
חברת הניהול מצהירה בזה כי ידוע לה שכל הידיעות אשר בידיה או אשר תגענה לידיה  או .  1

ויותיה לפי הסכם זה או בקשר עמו, הנן סודיות וחברת הניהול תוך כדי ביצוע התחייב לעובדיה

מתחייבת לשמור על כל  ידיעה כאמור בסוד ולהביא סעיף זה לידיעת עובדיה המועסקים על 

  ידה לשם ביצוע הסכם או בקשר עמו.

  

חברת הניהול מתחייבת להעסיק  בעבודות הקשורות בביצוע  הסכם זה או בקשר עמו, אך . 2

ם שיקבלו זיכוי ביטחוני מוקדם מטעם  משרד האוצר ואשר הוחתמו על הצהרת ורק עובדי

  סודיות מתאימה, בהתאם להוראות הביטחון של משרד האוצר.

  

  חברת הניהול תמציא רשימה שמית של העובדים שיועסקו על ידה לצורכי ביצוע הסכם זה.. 3

  

  שזו לשונם: 1977"ז תשל 118-91 תשומת לב חברת הניהול מופנית לחוק העונשין . 4
  

  פרשנות -91סעי% 
  

לרבות ידיעה שאינה נכונה וכל תיאור, תוכנית, סיסמא, סמל, נוסחה, חפ4 או  �"ידיעה" 
  חלק מה� המכילי� ידיעה או עשויי� לשמש מקור לידיעה. 

  לרבות מסירה על ידי סימו( ואיתות. �"מסירה" 
  מסירת ידיעות רשמיות 
 118סעי% 

חוזה של המדינה או גו" מבוקר במשמעותו בחוק המדינה תש"ט היה אד� בעל   א.

ובהסכ� ההתחייבות לשמור בסוד ידיעות שהגיעו אליו עקב ביצוע ההסכ�.  1949
 �והוא מסר, ללא סמכות כדי( ידיעה שבאמור לאד� שלא הוסמ0 לקבלה, דינו 

  מאסר שנה אחת.
בל( לש� ביצוע ההסכ�, לרבות מי שהועסק, כעובד או ק �בסעי" זה "בעל הסכ�"   ב.

ואול� תהיה זו הגנה טובה לנאש� לפי סעי" זה שלא ידע ההתחייבות לשמור ידיעות 
  כאמור בסוד ושהוא מסר הידיעות בתו� לב.

  
  

  _________________________________________________ :ש� מורשי החתימה
  
  

:  תארי0                : חתימת מורשי החתימה
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  2012�02�דמתמכרז מספר 
  

הצהרת עובד חברה/חברת הניהול על   
 קהוחזתג' לחוזה  ניהול ה
5נספח  

  שמירת סודיות

  
        אני _____________    ת.ז.   ________________   עובד בחברת 

  
  :, כלפי משרד האוצר או כלפי החברההחברה) מצהיר ומתחייב בזה �(להל( 

ו למסור, בי( במש0 תקופת העסקתי בחברה או על ידה ובי( לאחר לא לגלות, להראות א  .1

מכ(, לשו� אד� או גו", שו� סודות מסחריי�, או אחרי� של משרד או של החברה ושו� 
ההסכ�),  �(להל(  הזו מידע הנוגע למשרד או לחברה בכלל ולעניי( הסכ� ההתקשרות

עסקיה(, ענייניה(, לקוחותיה(,  בפרט, או שו� מידע הקשור במישרי( או בעקיפי( ברכוש(, 
ספקיה( , והאנשי� או הגופי� הקשורי� במשרד או בחברה או הבאי� עימה( במגע, 
ולרבות, א0 מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, נושאי מחקר ופיתוח של המשרד או 
החברה, שיטות ייצור, תהליכי�, מחירי�, תחשיבי�, תנאי התקשורת ע� לקוחות 

י� מסמכי� וסודות, וזאת בי( שהסודות והאינפורמציה האמורי� הגיעו ומציעי�, שרטוט
אלי כתוצאה מהעסקתי בחברה או במת( שירותי� למשרד ובי( שהגיעו לידיעתי בכל אופ( 

  אחר שהוא.

לא לעשות כל שימוש במידע כאמור לעיל שלא למטרות ביצועה של העבודה נשוא ההסכ�   .2

, שלא כדומההחברה, כולל בצוע שכפולי�, העתקי�, ושנמסרה לביצועי על ידי המשרד או 
  למטרות אלה.

כי ידוע לי שאי מילוי ההתחייבויות כלפי המשרד על פי הצהרה מהווה עבירה על חוק   .3

  .-1977העונשי(, התשל"ז

לעיל, למא( דהו, ללא אישור בכתב  2או  1כי ידוע לי שהעברת מידע כאמור בסעי"   .4

  ד נזקי� כלכליי� משמעותיי� ביותר.מהמשרד, עלול להסב למשר
התחייבות זו תמשי0 לחול א" לאחר תו� תקופת ההסכ� האמור. התחייבות זו לא תחול 

  על מידע  שהוא בבחינת נחלת הציבור.
  
  ש� העובד :       ________________  ש� החברה/חברת הניהול :   ______________ 

  חתימת העובד :      ________________     ת.ז.  עובד : _________________   מספר 

  תארי0 : _______________ 
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  מתח�דרכי מינוי מנהל בית ל 
 קוחזתד' לחוזה ניהול ה
5נספח  

) �קריית הממשלה בחיפה והכישורי�  )ובית הדי� הרבני , בניי� ב'א'בניי
  הנדרשי�

  

  ונה וועדה שתהיה מורכבת מ:לצור0 מינוי מנהל בית תמ .1
  

  נציגי הדיירי�.  א.
  נציג מינהל הדיור הממשלתי.  ב.
  נציג חברת הניהול.  ג.

  

  הועדה תהיה מוסמכת לאשר את מנהל הבית מבחינת התאמתו המקצועית. .2
  

  בהמש0. המפורטי�לבחינה והתאמת המועמד לתפקיד יהיו הקריטריוני� בסיס כ .3
  

  ו� החלטת הוועדה על ידי נציג הדיור הממשלתי.בסיו� ישיבת הועדה יופ4 בכתב סיכ .4
  

  הכישורי� הנדרשי� לצור0 מינוי מנהל הבית:  .5
  

או מנהל  ההנדסלוגיסטיקה או מקצועות לפחות באחד הבעל תואר ראשו(  אקדמאי  א.
  עסקי�, או כלכלה.

, מרקע אזרחי או צבאי בתחו� לוגיסטיקה שני� לפחות בניהול 10בעל ניסיו( של   ב.
  מ"ר. 15,000מבני� ששטח� עולה על  לרבות ניהולואחזקה 

  כושר בריאות תקי( (נושא אישור רופא משפחה).  ג.
  מעבר הכשר בטחוני לרמה שתיקבע.  ד.
(למועמדי�  .לתפקיד מנהל בית ספציפית לבדיקת התאמה מעבר מיבדק פסיכוטכני  ה.

  חדשי� בלבד)
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  למתח� דרכי מינוי קב"ט   
 קהוחזתלחוזה ניהול ה ה'
5נספח  

  

  
ולפי  הקב"ט ימונה על ידי קב"ט האוצר בהתא� לאמות המידה הנקוטות על ידו

  .ח' להל(�5התנאי� המפורטי� בנספח 
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  תנאי העסקה למנהל הבית 
 קהוחזתו' לחוזה ניהול ה
5נספח  

  
  

  לחודש. 3  16,500משכורת בסיסית של  .1

  הוותק לצורכי חישוב יהיה במקביל לתנאי עובדי מדינה הכולל שירות צבאי.  .2

  כולל הוצאות.  .C.C 1,600רכב בשיטת "ליסינג" ע� נפח מנוע שלא יעלה על  .3

פנסיה/ביטוח מנהלי� (המש0 ביטוח במידה וקיי�) מיו� תחילת העבודה  .4
  . ובמהל0 עבודתו כמנהל המתח� הכולל אובד( כושר עבודה

  ביגוד בעבור דירוג מנהלי� כמקובל בשירות המדינה.  .5

  הבראה ע"פ המקובל בשירות המדינה.  .6

  3.   500טלפו( נייד וביפר עד  .7

  הוצאות כלכלה בתפקיד כנהוג בשירות המדינה. .8

  תשלו� נסיעות בתפקיד בכבישי אגרה.  .9

מיו�  –המש0 בקופה קיימת במידה וקיימת או קר( השתלמות פתיחת  .10
  עבודתו כמנהל המתח�.  דה ובמהל0תחילת העבו

  כמקובל בשירות המדינה.   �חופשה,מחלה והבראה  .11

   גמול בעבור תואר כמקובל בשירות המדינה. .12

ימי עיו( השתלמות מקצועית בשנה על  5מנהל המתח� יהיה רשאי לקבל עד  .13
 חברת הניהול.   חשבו( 

  
  הערות:

  

   מקו� שנכתב אחרת.דמי הניהול למעט ב הוצאות אלה אינ( כלולות בעלות  .1

הצמדת התנאי� לפי הסכמי שכר בשירות המדינה (כולל ותק קוד� וצבאי) כפי  .2
  שנודיע מעת לעת. 

התשלו� על חשבו( חברת הניהול ולא ייכלל בעלות  –זכות למקו� חניה  .3
  השירותי�. 

בחוזה שייחת� בי( חברת הניהול הזוכה לבי( המנהל יאמר במפורש שא�  .4
ספק שירותי� למתח� מכל סיבה שהיא, החברה חברת הניהול תפסיק ל

לרבות דמי פיצויי�,תגמולי� קר( הסוציאליות תשחרר לעובד את כל זכויותיו 
  פנסיה וכל זכות סוציאלית אחרת על פי די( ו/או חוזה. 
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�למנהלתנאי העסקה  
 קהוחזת' לחוזה ניהול הז
5נספח     

  
       הרבני) (מנהלנית בניי( א' תטפל ג� בבית הדי( לבני( א' + ב' מנהל(/יתג.                

  

  שעות העבודה כמקובל במתח�.  .1

  ש"ח לחודש.  6,250משכורת בסיסית של  .2

  הוותק לצורכי  חישוב יהיה מקביל לתנאי עובדי המדינה והכולל שירות צבאי.  .3

פנסיה/ביטוח מנהלי� (המש0 ביטוח במידה וקיי�) במהל0 עבודתו  .4
  ל אובד( כושר עבודה. כמנהל(/נית במתח� הכול

  בהתא� לדירוג המינהלי המקובל בשירות המדינה.  –ביגוד  .5

  כמקובל בשירות המדינה.    �הבראה  .6

  שיחות לחודש).  250טלפו( נייד וביפר ( .7

במהל0 עבודתו  –המש0 בקופה קיימת (במידה וקיימת)  –קר( השתלמות  .8
  כמנהל(/ית במתח�. 

  המדינה. כמקובל בשירות �מחלה והבראה  חופשה, .9

  גמול השתלמות בעבור תואר כמקובל בשירות המדינה.  .10

ימי עיו( השתלמות מקצועית בשנה ע"ח חברת  2המנהל( יהיה רשאי לקבל עד  .11
 השירותי� ויהיו על חשבו( חברתהוצאות אלה אינ( כלולות בעלות הניהול. 
  . הניהול

התנאי� לפי הסכמי שכר בשירות המדינה (כולל ותק קוד� הצמדת   .12
  מעת לעת. באי)כפי שנודיע וצ

  . המדינה  עובדי  ע"פחודשי �חופשי –נסיעות  .13
  

  הערות:
  

   דמי הניהול למעט במקו� שנכתב אחרת. הוצאות אלה אינ( כלולות בעלות  .1

הצמדת התנאי� לפי הסכמי שכר בשירות המדינה (כולל ותק קוד� וצבאי) כפי  .2
  שנודיע מעת לעת. 

וכה לבי( המנהל יאמר במפורש שא� בחוזה שייחת� בי( חברת הניהול הז .3
חברת הניהול תפסיק לספק שירותי� למתח� מכל סיבה שהיא, החברה 

תגמולי� קר(  לרבות דמי פיצויי�,הסוציאליות תשחרר לעובד את כל זכויותיו 
  פנסיה וכל זכות סוציאלית אחרת על פי די( ו/או חוזה. 
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        2012201220122012����02020202����דמתדמתדמתדמתמכרז מספר מכרז מספר מכרז מספר מכרז מספר 

 

  
  

  לקצי� הבטחו�תנאי העסקה  
 קהוחזתניהול הלחוזה  'ח
5נספח  

  
קריית הממשלה בחיפה  )ובית הדי� הרבני ב', בניי� בניי� א'( קב"ט המתח�ב.                

    והכישורי� הנדרשי�
  

  לחודש. 3   12,500משכורת בסיסית של  .1

  הוותק לצורכי חישוב יהיה במקביל לתנאי עובדי מדינה הכולל שירות צבאי.  .2

  כולל הוצאות. .C.C 1,600יטת "ליסינג" ע� נפח מנוע שלא יעלה על רכב בש .3

פנסיה/ביטוח מנהלי� (המש0 ביטוח במידה וקיי�) במהל0 עבודתו כקב"ט  .4
  המתח� הכולל אובד( כושר עבודה.

  ביגוד כמקובל בשירות המדינה.   .5

  הבראה כמקובל בשירות המדינה.  .6

  3.   500טלפו( נייד וביפר עד  .7

  תפקיד, כנהוג בשירות המדינה.הוצאות כלכלה ב .8

  תשלו� נסיעות בתפקיד בכבישי אגרה. .9

במהל0 עבודתו  –המש0 בקופה קיימת (במידה וקיימת)  –קר( השתלמות  .10
  כקב"ט המתח�. 

  חופשה,מחלה והבראה כמקובל בשירות המדינה.   .11

  גמול השתלמות בעבור תואר כמקובל בשירות המדינה.. .12

  –ימי עיו( השתלמות מקצועית בשנה על  5קב"ט המתח� יהיה רשאי לקבל עד  .13
ימי הכשרה לפני כניסתו לתפקיד).  הוצאות  �25חשבו( חברת הניהול. (מעבר ל

  . ויהיו על חשבו( חברת הניהול אלה אינ( כלולות בעלות השירותי�

הצמדת התנאי� לפי הסכמי שכר בשירות המדינה כפי שנודיע מעת לעת (כולל  .14
  ותק קוד� וצבאי). 

השירותי� בדמי חברת הניהול ולא ייכלל  ידיהתשלו� על  –קו� חניה זכות למ .15
  . הניהול

בחוזה שייחת� בי( חברת הניהול הזוכה לבי( הקב"ט יאמר במפורש שא� 
תפסיק לספק שירותי� למתח� מכל סיבה שהיא, החברה חברת הניהול 

( הסוציאליות לרבות דמי פיצויי�,תגמולי� קר תשחרר לעובד את כל זכויותיו
  פנסיה וכל זכות סוציאלית אחרת על פי די( ו/או חוזה.

  
  הערות:

   דמי הניהול למעט במקו� שנכתב אחרת. הוצאות אלה אינ( כלולות בעלות  .1

הצמדת התנאי� לפי הסכמי שכר בשירות המדינה (כולל ותק קוד� וצבאי) כפי  .2
  שנודיע מעת לעת. 

לא ייכלל בעלות התשלו� על חשבו( חברת הניהול ו –זכות למקו� חניה  .3
  השירותי�. 

בחוזה שייחת� בי( חברת הניהול הזוכה לבי( המנהל יאמר במפורש שא�  .4
חברת הניהול תפסיק לספק שירותי� למתח� מכל סיבה שהיא, החברה 

לרבות דמי פיצויי�,תגמולי� קר( הסוציאליות תשחרר לעובד את כל זכויותיו 
  ו חוזה. פנסיה וכל זכות סוציאלית אחרת על פי די( ו/א
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        2012201220122012����02020202����דמתדמתדמתדמתכרז מספר כרז מספר כרז מספר כרז מספר ממממ
  

  מפרט תחזוקה, תיקוני� ואבטחה 
 ניהול התחזוקהלחוזה  –' ט
5נספח 

  

   כללי .1
  

שירותי התחזוקה והאבטחה כוללי� את כל השירותי� והפעולות הנדרשי� על מנת לשמור   
, על כל מרכיביו ומערכותיו, במצב תקי( וראוי לשימוש של דיירי הבניי( בניי(על ה

בקריה�, וברמה גבוהה במיוחד כמקובל במבני משרדי� מ( הדרגה הראשונה וזאת ומ
  ולאחר מכ(. להניהובמהל0 קיו� חוזה ניהול התחזוקה על חברת 

  
חברת הניהול תפקח ותוודא כי נותני השירותי� השוני� ממלאי� במלוא( את הדרישות   

  במפרטי�.
    

  פירוט השירותי� .2
  

�, הגינו�, ההדברה והאבטחה מעוגני� כיו� בחוזי� של פירוט שירותי האחזקה, הניקיו  
. המציע יוכל לעיי� בחוזי� ובמפרטי� הקיימי� חברת הניהול הקיימת מול נותני השירות

  המלאי� בעת כנס המציעי�. 
  באופ( כללי שירותי התחזוקה  והאבטחה יכללו, בי( היתר, את השירותי� שלהל(:

  

  אחזקה 2.1
  

המונעת (לרבות הפעלת מער0 לתחזוקה חזקה אכל פעולות התפעול וה 2.1.1
שוט" ובדיקות תקופתיות, הנדרשות ו/או טיפול מונעת), לרבות שירות 
הוראות הצרכ(, הוראות כל די( ובכל עת  על פי, בניי(למתקני� ולמערכות שב

  שתדרוש זאת נציגות הדיירי�.
    

כל  �וביתר מסמכי המכרז משמע  " בנספח זהמערכות" או "מתקני�
, רהאוויובכלל זאת מערכת מיזוג  בניי(, המערכות והציוד המצוי בהמתקני�

המעליות, הגנרטורי�, המשאבות, מערכת המי�, מערכות מתח נמו0 (גילוי 
  .כיוצא בזה) וכדומהאש, אבטחה, כפתורי מצוקה ו

  

  ובכל מערכותיו. בניי(תיקו( תקלות וביצוע תיקוני� יסודיי� ב 2.1.2
  

ת, אלומיניו�, זכוכית, חשמל, ביצוע אחזקת שבר בתחומי�: נגרו 2.1.3
 .כיוצא בזהאינסטלציה, מחיצות גבס ו

  

 ביצוע כל האחזקה המונעת הנדרשת. 2.1.4
  

כל עבודות האחזקה המונעת ותיקו( התקלות כולל כל העבודה, החלקי�  2.1.5
 והחומרי�, כלי העבודה וכדומה וכמפורט במפרטי שירותי האחזקה.

  

  שירותי נקיו� והדברה 2.2
  

המשות" ושטחי� הציבוריי�, ובכלל זאת חדרי  שוט" של הרכוש (ניקיו 2.2.1
  .כיוצא בזהשירותי�, פינות המתנה ועישו(, לובי כניסה, לובי קומתי ו
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לתנאי המכרז, (ולרבות  2שוט" בשטחי� הפנימיי�, כהגדרת� בסעי"  (ניקיו 2.2.2
כל אחד מדיירי  על ידילוח זמני� שיוגדר  על פימטבחוני� וחדרי ישיבות), 

  הבניי(.
  

  ומרי ניקיו( וציוד נלווה נדרש.אספקת ח 2.2.3
  

הנחיותיה של  על פיובשטחי� הפנימיי�, מעת לעת ו בניי(ביצוע הדברה ב 2.2.4
  נציגות הדיירי�.

  

אחת לתקופה כפי שתיקבע במיפרטי הביצוע,  שעווה הברקתביצוע עבודות  2.2.5
  אגב שימוש בחומרי� מונעי החלקה. 

  

נציגות  הדיירי�  בתדירות שתקבע בי( בניי(חיצוני של חלונות ה (יקיונ 2.2.6
 ומינהל הדיור וחברת הניהול א0 לא פחות מפעמיי� בשנה.

  

עבודות הניקיו( יכללו כל העבודה, כלי העבודה, חומרי הניקיו( והחומרי�  2.2.7
  המתכלי� כמפורט במפרטי שירותי הניקיו(.

2.3 �  גינו
  

ומה, הכולל כל העבודה, כלי העבודה, דשני�, חומרי הדברה, אדמה חקלאית וכדגינו( שוט" 
,  בשטחי� בניי(ואספקה של צמחיה וציוד נלווה נדרש בעציצי� ובעדניות שבכל כלי העבודה 

  החיצוניי� והפנימיי�.
  

2.4 �  מודיעי

ידי �הפעלה ואיוש של עמדת מודיעי( בלובי הכניסה של הבנייני�, בשעות שידרשו על
  נציגות הדיירי�.

  בניי�מוקד בקרת  2.5

על מערכותיו. המוקד יאוייש בשעות  בניי(הקמה, איוש וטיפול במוקד בקרת 
כמוגדר מול נציגות הדיירי�. המוקד יוודא פעילות תקינה של כל  בניי(הפעילות של ה

. בשעות הערב,  בניי(ויקבל קריאות טיפול נקודתיות מהיחידות ב בניי(מערכות ה
  יועברו הקריאות והאיתותי� בנושא למוקד האבטחה.

  אבטחה ומוקד אבטחה  2.6

 על פילתנאי המכרז,),  2ולות האבטחה (לרבות בחניו(, כהגדרתו בסעי" ביצוע כל פע
  דרישותיו של קצי( הביטחו( מטע� מינהל הדיור.

ט הממשלתי תוצאנה פעולות האבטחה מאחריותה וניהולה של חברת "לדרישת הקב
  ט הממשלתי יורה."הניהול ותבוצענה ישירות מול מי שהקב

שעות ביממה ובמש0 כל השנה. המוקד  24 ניי(בבבניי( יופעל מוקד אבטחה ובקרת 
  יקבל את כל האיתותי� וקריאות כפתורי המצוקה מכל דיירי הבניי( ויפעל בהתא�.

המוקד יפקח על תפעול מערכות הבניי( במהל0 שעות הפעילות; לאחר שעות הפעילות 
  יועברו הקריאות והאיתותי� החשובי� למוקד זה.

  חדר כושר  2.7
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הדיירי� , הנחיותיה ואישורה ו/ או המנהלת רכישת ציוד, בכפו" לבקשת נציגות 
  די(. על פיעסק, איוש במדרי0 כנדרש  (רישיוקבלת 

 שיפורי� ותיקוני� 2.8

מול מחירי המאגר  קשתיבדעל פי בקשות היחידות, בכפו" לקבלת הצעת מחיר 
ח המשולב והמחירי� המקובלי� בתחו� ועל פי אישור תקציבי של חשב היחידה. לו

   לקבלת הצעה וביצוע בכפו" למסוכ� ע� נציגות הדיירי� ונציג מינהל הדיור. זמני�
  

   שינויי� בהיק% השירותי� .3
  

או נציג מינהל הדיור רשאי�, לפי שיקול דעת� הבלעדי, לשנות את היק", סוג, \המזמי( ו  
  הוראותיו אלה. על פיהשירותי�, וחברת הניהול תפעל  כיוצא בזהכמות ו
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  לביצוע כתב ערבות 
 קהוחזתי' לחוזה ניהול ה
5נספח 

  

  
 שם הבנק/חברת הביטוח ________________

 מס' הטלפון ________________________

 מס' הפקס: ________________________

 

 כתב ערבות

 לכבוד 

 ממשלת ישראל 

 באמצעות משרד ____________

 ____________הנדון: ערבות מס'

 ו ערבים בזה כלפיכם לסילוק כל סכום עד לסך ___________________________אנ

 (במילים _________________________________________)

 שיוצמד למדד*)__________________ מתאריך _________________________
  (תאריך תחילת תוקף הערבות)                                                                                             

 
חוזה  עם אשר תדרשו מאת: ____________________________________________(להלן "החייב") בקשר

 . 2012-02 –לניהול ותפעול המתחם הידוע כבניין א' על שם רבין בחיפה ועוד בהתאם למכרז פומבי מספר תדמ 

יום מתאריך דרישתכם הראשונה שנשלחה אלינו במכתב בדואר רשום, מבלי  15נ"ל תוך אנו נשלם לכם את הסכום ה

שתהיו חייבים לנמק את דרישתכם ומבלי לטעון כלפיכם טענת הגנה כל שהיא שיכולה לעמוד לחייב בקשר לחיוב 

 כלפיכם, או לדרוש תחילה את סילוק הסכום האמור מאת החייב.

 __________ עד תאריך  _______________ערבות זו תהיה בתוקף מתאריך ____

 דרישה על פי ערבות זו יש להפנות לסניף הבנק/חב' הביטוח שכתובתו__________________________
  
  

 : ___________________________________________שם הבנק/חב' הביטוח
  

      __________________________________                     _______________________ 
 מס' הבנק ומס' הסניף                                         כתובת סניף הבנק/חברת הביטוח                   

 

  

  ערבות זו אינה ניתנת להעברה

 

     ________________                       ________________                       ________________              

 תאריך                                                  שם מלא                                         חתימה וחותמת           

  

  *) אם נדרשת ערבות צמודה

 


